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Stadt Geislingen
Zollernalbkreis

Satzung
iiber die Gestaltung von Dachaufbauten

Aufgrund der §§ 1,2 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (BGBI. I S.2253), des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 8. August 1995 (GVBI. S.617) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 3. Oktober 1983
(GBI. S$.577) hat der Gemeinderat am 28. 11. 2000 beziiglich der Dachaufbauten folgende
Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereiche

Die voin Gemeinderat beschlossenen Festsetzungen fiir Dachaufbauten gelten fur die
nachfolgend aufgefiihrten qualifizierten Bebauungspléne:

im Stadtteil Geislingen:

a) ,Hung I und ,,Hung IT*
b) ,.Giebel I und ,,Giebel 1I*
¢) ,,Hausers Brihl [“und ,IT*
d) ,.Ellenberg™

e) ,,Warte I und ,,IT*

f) ,.Beinleshalde*

im Stadtteil Binsdorf
a) ,,Gehrn“ und , Erweiterung"

b) ,,Gschmielen®
c) ,,Untere Breite*

d) ,,Hinter Beund* Das Anzeigevarfahren gem. § 11 BauGB

e) ,,Hinter Beund II* wurde mit Verfligung vom f 2
abgeschicssen. 2. Feb. 2001

im Stadtteil Erlaheim: Baiingen, 2 2. Feb, 2001

Landratsamt Zollernalbkreis
a) , Briihl“ und , Scheibenhalde I*
b) ,,Scheibenhalde 11, , Ohmdwiesen® -  Kottenwiesen
c) ,,Sailegirten”
d) ., Hofen™
e) ,.Hofen II*.




2

Sowie flir die Altortbereiche:
Stadtteil Geislingen
Stadtteil Binsdorf
Stadtteil Erlaheim
beziiglich den 6rtlichen Bauvorschriften.
§2
Aufhebungen

Die in den in § 1 genannten Baugebieten bestehenden Festsetzungen beziiglich der Gestaltung
von Dachgauben werden ersatzlos aufgehoben.

§3
Neufestsetzungen

In denin § 1 genannten Baugebieten werden neu festgesetzt, die als Anlage 1 beigefiigten
»Gestaltungsrichtlinien fiir die Zulassung von Dachaufbauten® in der Fassung vom Mérz 2000.

§4
Ortliche Bauvorschriften
In den Altorten der Stadtteile Geislingen, Binsdorf und Erlaheim sind die ,,Gestaltungsricht-
linien fiir die Zulassung von Dachaufbauten™ in der Fassung von Mirz 2000 (Anlage 1) nach §
3 ebenfalls verbindlich anzuwenden.
§5

Der Satzung ist eine Begriindung als Anlage 2 beigefiigt.

§6

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.



Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung
wird nach § 4 Abs.4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Stadt Geislingen geltend gemacht worden
ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn
die Vorschriften iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Geislingen, den 29. November 2000 P an,

7% GEIS/ o —
. ? // 2N
2 _ Ut \ —
/ E _ ' U / %
., \ Wby o Giinther-Martin Pauli
: \. N, . P
vy i 9/ Burgermeister
‘\3:/{-”‘ ' ._/;
mele

Beglaubigung
Es wird hiermit beglaubigt, daB8 der Bebauungsplan vom Landratsamt Zollernalbkreis

genehmigt worden ist. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr.l ()
vom =9. Marz 2001

Somit ist der Bebauungsplan ab dem_.g Marz 200 bestandskriftig.

Geislingen, den 12, Marz 2001 Biirgermeisteramt
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PLANZEICHENERKLARUNG und TEXTTEIL

1., ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs.l Nr.l BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (5 4 BaulNVD)

1.2 Nebenanlagen und Garagen (§14 und §12 BaulNVO)
In den Vorgartenfl3chen sind Nebenanlagen, sofern sie
Gebdude sind, nicht zugelassen. Ansonsten sind Nebenaila-
gen, sowie Stellpldtze und Garagen, unter Beachtung vor
9.2.1 (nicht herbaubare Grundstiicksstreifen) auch auler-
halb der ilberbaubaren Grnundstiicksflachen zuldssig. Bed
Garagen, deren Zufahrt parallel zur StraBe verlaunft, ist
ein Abstand von 1,2m zur StraBenbegrenzimgslinie ein-
zuhalten. Vor den Garagen ist ein Stauraum von Sm

RSt

2., MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l Nr.l BauGR)

2.1 Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze
(§16 BauNVO, §2 Abs.5 LBO)

2.2 Zahl der Vollgeschosse, zwingend
2.3 Grundflachenzahl (§19 BauNVO), Dezimalzahl

2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§18 BaulNVO)
Erdgeschoffufbodenhthe (EFH)
2.4.1 Die EFHldarf maximal 0,4m ilber dem hiichsten Punkt
des gewachsenen Gelandes der mit dem Hauptgebdde
iberbauten Grundsticksflsche liegen.

2.4.2 Die EFH 2 darf maximal 0,4 m Gber StraBenhihe
liegen. Bezugspunkte sind die StraBenachse und
Mitte Gebdude. Liegt das Baugrundstiick mit 2 Seiten
an einer StraBe, gilt als Bezug die hdher gelegene
StraBenseite.

2.4.3 GebdudehShe (5§18 BaulNVO)
Die Gebdudehfhe darf das laut Planeintrag festge-
setzte MaB nicht iibersteigen. Die Gebdudehihe
ist das MaB zwischen EFH und dem Schnittpunkt der
Afernwand mit der Dachhaut.

2.5 Auffillungen und Abgrabungen
Auffiil lungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick
diirfen den natiirlichen Geli&ndeverlauf nicht wesentlich
verdndern und milssen auf dem eigenen Grundstiick
beendet sein.
Der Erdaushub ist auf dem Baugrundstiick gleichméBig zu
verteilen. Durch Auffilllungen darf das Bodengleichgewicht
nicht gestort werden.

3., BAUWEISE, UUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(59 Abs.l Nr.2 BauGE)

3.1 Offene Bauweise (5§22 BaulNVD)
3.1.1 Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
3.2 Baugrenze (5§23 BaulWD)

3.3 Dachform (59 Abs.4 BauGB i.V.m. §73 Abs.l1 LBO)
Fiir die Hauptgebdude sind nur geneigte Dicher zuldssig.

3.4 Zulassige Dachneigqung

3.5 Stellung der baulichen Anlagen: Gebiude bzw. First-
richtung (59 Abs.l Nr.2 BauGB)

3.6 Dachaufbauten (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §73 LBO)

3.6.1 Schleppgaube
a, nur zuldssig bei Hauptdachneigung von mind. 35°
b, seitlich abgerundet bzw. abgewalmt oder
senkrecht verschalt.
c, Deckmaterial wie Hauptdach

3.6.2 Dreiecksgaube
a, mir zulidssig bei Hauptdachneiqung von mind. 30°
b, Deckmaterial wie Hauntdach oder Kupfer

3.6.3 Rechteckgaube
a, nur zuldssig bei Hauptdachneigung von mincd. 35°
b, Deckmaterial Kupfer

Je Dachseite sind nur Gauvben derselben Foam zuldssig.
Das Erscheimungsbild des Hauptdaches muB {berwiegen.

4., VERKEHRSFLACHEN (%9 Abs.l Nr.ll BauGB)

4.1 Strafenverkehrsflachen

4.2 Gelmeg

4.3 Grunflache als Bestandteil wvon Verkehrsanlagen
(i.S.v. §127 Abs.2 Nr.4 BauGB)

4.4 Offentliche Parkflsche

4.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5., FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§9 Abs.l Nr.12 BRauGB)

&

5.1 Trafostation der EVS Oberndorf

6., HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (89 Abs.l Nr.13 BauGB)

6.1 Geplantes 20-EV Kabel der FVS Oberndorf

7., OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§9 Abs.l Nr.15 BauGB)

7.1 Parkanlage

7.2 Kinderspielplatz

8., GRUNORDNUNG (89 Abs.l Nr.25 BauGB)

8.1 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen
und Str3uchern. Es sind standortgerechte Baum-

und Heckengehiilze anzupflanzen und zu unterhalten.

8.2 Pflanzgebot zum Anpflanzen von Biumen.
An den im Plan ausgewiesenen Stellen sind stand-
ortgerechte, hochstammige Laubbdume anzupflanzen
und zu unterhalten.

8.3 Auf den nicht Giberbauten Grundstiicksfléachen sind

standortgerechte Baum- und HeckengehGlze anzuplan-
zen und zu unterhalten. Bestehende Bdume im Bau-
gebiet sind weitestgehend zu erhalten.

9., SONSTIGE PLANZEICHEN

9.1 Mit Leitungsrecht zu belastende Flache
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Leitungsrecht fir ein 20-KV Eabel der EVS Oberndorf
und einen Abwasserkanal der Stadt Geislingen

9.2 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind (§9 Abs.l Nr.1l0 BauGB)

9.2.1auf den nicht Uberbaubaren Flichen sind Neben-
anlagen i.5.v. §14 BauNVO, soweit sie Gebaude
sind, sowie Stellplatze und Garagen, nicht zu-
gelassen (§12 Abs.6 und §14 Abs.l Satz 3 BauNvo)

9.2.2 Auf den nicht Uberbaubaren Flachen entlang
der L 415 sind Werbeanlagen nicht zul3ssig.

9.3 Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§9 Abs.l Nr.26 BauGB)

9.3.1 Aufschiittung

9.3.2 Abgrabung

(XAXXKX

KAXKX XX e

9.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(59 Abs.4 BauGB i.V.m. §73 Abs.1 LBO)

9.5 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(89 Abs.4 BauGB i.V.m. §73 Abs.l LBO)

9.6 Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des
Bebaunmgsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

9.7 Umgrenzung der Flichen, bei deren Bebawmumg besondere
bauliche Vorkehrmungen erforderlich sind.

{59 Abs.5 Nr.l BauGB)

9.7.1 Das Wohngebiet liegt im Einwirkungsbereich
der vom Kfz-Verkehr der L 415 ausgehenden
Brisss {

In die Gebdude der nirdlichsten Gebidudereihe
sind auf den der L 415 zugewandten Seite
Fenster der Schallschutzklasse 3 (bewertetes
Schalldfmmal der Fenster und AuBentiiren

E w »35 dB(A) und der Wande R'w 40 dB(A]})
einzubaven.

Fiir die unteren Gebdudereihen sind Fenster
der Schallschutzklasse 2 (bewertetes Schall-
damm-MaB der der Fenster und AuBentiiren

R'w »30 dB(A) und der Wande R'w »35 Db(A))
einzubauen.

Muf die Schalltechnische Untersuchumg des
Ing.biiros PIRKER-PFEIFFER vam 6.5.1991 wird
UEEI:W].'EEE[[-

9.7.2 Geologisches Gutachten

Im Plangebiet besteht der Baugrund aus Lias-
-Verwittenungstonen in nicht bekannter M3 ch-
tigkeit iiber Gesteinen des Lias beta bis delta
{vorwiegend Tonsteine), wobei die Schichten
des cberen gama einen Quellhorizont bilden.
Aus geotechnischer Sicht wird auf die Uber-
sichtsbegutachitung des Geologischen Landes-
antes Baden-Wiirttemberymit Hinweisen zur

Bau- und Grindungsausfiihrung verwiesen.

10., HINWEISE

10.1 Sollten sich im Vollzug des Bebauungsplanes bei Erd-
arbeiten archdologische Funde oder Befunde zeigen,
ist dies dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg in
7400 Tibingen, GartenstraBe 79, ungehend mitzuteilen.

10.2 Verkehrsberuhigung

Die StraBen werden als verkehrsberuhigte Zonen aus-
gewiesen. Zur Verkehrsberuhigung dienen Flichen mit
Pflasterungen. An den im Lageplan angegebenen Stellen
werden hochstammige, standortgerechte Laubbdume
gepflanzt.

Der Verkehr darf nur mit Tempo 30 km/h erfolgen.

Anmerkung:
Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
[BauGB | vom 8.12.1986, die Baunutzungsverordnung [ BauNVO ]
in der Fassung vom 2311990 und die Landesbauordnung
fiir Baden - Wirttemberg (LBO) vom 28.11.1983 i.d.F. vom 22.2.1988.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHL USS & 2 Abs. | BauGB

Die Bufsiellung des Bebauungsplanes
wurde am A7 .0 4994 vom Gemeinderat
beschlossen und am 24.05, .dc-llfja'i affentlich

bekannigemacht.

BURGERBETEILIGUNG § 3 Abs. | BauGB

Die Birgerbeleiligung erfolgie in der
Zeit vom J1.05.4994 bis A5.06 499
durch Offenlegung und Erérterung beim

Blrgermeisteramt.

BILLTGUNGSBESCHLUSS 33 fhs. 2 Baub

Der Gemeinderat hat am 30.AC. AG9
den Bebauungsplanentwurf in der Fassung
vom (O, L. m/f gehilligl und seine

gffentliche Auslegury beschlossen.

HEEENTLICHE AUSLEGUNG & 3 Abs. 2 BaulB GENEHMIGUNGSVERF AHREN 11 BauGB

Der Bebauungsplan

Die fiffentliche Ruslegung wurde wurde vom

o 08 AL LS9 sifentlich hekansqaaahit, Landratsamt Zollernmalbkreis mit Eriaf}

= = 4.08%. 41992 balze 62444
Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom A%.08. {992 Ne.304 balee i

. 3 . ¥ a nehmial
vom 4. 40.499 hat mit stamer Begrindung Ii_;‘i:;::ggw Fh{j <ot 04,09 992
in der Zeit vom A% AA-A9G A bis I%!Jj%,{

AUSFERT I GLNG

iffentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS & 10 BauGB, §4 GO Es wird bestatigt, daf dieser Lageplan

Jer Bebavungsplan i. d.F. vom O4A0.3/02 049 als Bestandteil des Bebauungsplanes vom

wurde mit seiner Begrindung vom A403 4992 Gemeinderat beschlossen wurde u. dap das
durch den Gemeinderat am AL.0U. 1992 als fiir die Aufstellung von Bebauungsplanen

vorgeschriebene Verfahren beachiet wurde.
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Anlage 1

GETSLINGEN
follernalbkreis

Stadt / Gemeinde

Kreis

Bebauungsplamn
SEINLESHALDIE

L AGEPLAN M 100

Gefertigtl: 3010.1991, geanders: 02.04.4992

VERMESSUNGSBURO
KARL UTTENWEILER  pipL.-Ing. (H)

7460 BALINGEN, Pfitznerstrape 6, Tel. 07433/7181

Inkrafttreten & 12 BauGB

Mit dep EffEntiichenﬁgﬁca hung im
"‘E'rz-i-s;d%.tsblatt vom. . '.{{&T??..wurda der

Bebauungsplan rechisverbindlich.

Geislingen, {T*r?fﬂ?ﬂ g2

(Biirgermeisteramt)

CARGAT




ng von Dachaufbauten

Dachaufbauten sollen sich der Dachfidache, innerhalb der sie errichtet werden, unterordnen. Deshalb ist
bei ihrer Ausbildung auf eine zuriickhaltende Grofie und ausgewogene Lage in der Dachflache zu achten.

Dreiecksgaupen

Diese Gaupenform kann bei einer Dachneigung von mehr als 25° zur Ausfiihrung kommen. Die Grund-
lange darf maximal 3,50 m betragen. Diese wird zwischen den Sparren gemessen. Die Dachneigung der
Gaupe kann je nach Form des Hauptdaches bis zu 47° ausgefiihrt werden. Der Abstand zwischen den
Gaupen muss mindestens 1,0 m (Grundlinie) aufweisen. Im iibrigen gelten gegeniiber der Dachflédche
die bei Schieppgaupen maRgebenden Abmessungen.

Schleppgaupen

Beil Dachern mit mehr als 35° Neigung kdnnen Schleppgaupen verwirklicht werden. die Lénge als Ein-
zelaufbau darf nicht mehr als 70 v.H. der jeweiligen Dachldnge betragen. Bei Dachaufbauten als Grup-
pe, die auch die Formen der Giebel- oder Walmgaupe aufweisen konnen, darf die Einzelldnge nicht iiber
2,50 m und insgesamt nicht iiber 70 v.H. der Dachlinge hinausgehen. Bei abgeschragten Gaupen (Tra-
pezgaupe) gilt die Grundlé@nge am Dachansatz.

Die Aufbauten miissen eine mafstabliche Hihe, geniigend Abstand zur Traufe, Ortgang, First und unter-
einander aufweisen. Die Wandhdhe der Gaupen darf nicht iiber 1,40 m hinausgehen. Als Wandhdhe gilt
das Maf} vom Schnittpunkt der Vorderwand mit der Dachfliche des Hauptdaches bis zum Schnittpunkt
dieser Wand mit der Dachhaut des Aufbaues.

Der Abstand zwischen den Gaupen muss mindestens 1,00 m und zu dem Ortgang mindestens 1,50 m -
gemessen ab Dachiiberstand- betragen.

Zwischen dem First des Hauptdaches und dem Dachansatz der Gaupe darf die Dachflache nicht weniger
als 0,80 m eingeschréankt werden.

Die Gaupen sind zu der traufseitigen AuRenwand mit einem Abstand von mindestens 0,30 m (waagrecht
gemessen) anzuordnen.

Dachaufbauten, die sich in ihrer Form grundsatzlich unterscheiden, sind innerhalb der gleichen Dachfla-
che nicht zuldssig.

Dachaufbauten als Sonderformen

Innerhalb flachgeneigter Ddcher, deren Dachraum eine zusétzliche Belichtungsmoglichkeit durch Dach-
aufbauten erhalten soll, kbnnen im Einzelfall Dachaufbauten als Sonderformen zugelassen werden.
Dabei sind Aufbauten in der Form eines Fensterbandes (Abdeckung ca. 5°), mit der Dachausbildung
parallel zum Hauptdach, als Zwerchgiebel u.a. in die Dachfliche zu integrieren. Solche Sonderformen
miissen sich der Dachfiache unterordnen und diirfen eine Wandhohe (vgl. oben) von 1,30 m nicht iiber-
schreiten.



Dacheinschnitte

Dacheinschnitte diirfen hochstens 1/3 der Dachlinge in Anspruch nehmen. Diese sollten jedoch mog-
lichst mit einer Gaupe iiberdeckt werden.

Soweit Balkone, Umwehrungen und dgl. mit dem Dacheinschnitt in Verbindung stehen, diirfen diese
iiber den Dachraum nicht hinausragen.

Dacheinschnitte werden auf die Gesamtlange (70 v.H.) der Dachaufbauten angerechnet.

Mérz 2000 _,___An‘erkannt: Geislingen, Marz 2000
\* PRy e Giinther-Martin Pauli
\:\“:?\, Nl  9f Biirgermeister
\/: SRN Al =
Ausfertigung:

Es wird bestitigt, dass diese Begriindung als Bestandteil des Bebauungsplanes vom Gemeinde-
rat beschlossen wurde, und dass das fiir die Aufstellung von Bebauungsplénen vorgeschriebene
Verfahren beachtet wurde.

~ Geislingen, den 29. November 2000
AN

£ 4\
A\

. -Gunther;Martin Pauli
NS4y Birgermeister

Beglaubigung:

Es wird hiermit beglaubigt, daB die Anderung vom Landratsamt Zollernalbkreis genehmigt
worden ist. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr.AQ vom =9, Marz 2001
Somit ist die Anderung ab dem Marz 200\ bestandskriftig.

Geislingen, den 12, Marz 2001
Biirgermeisteramt




