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. Satzung
iiber den Bebauungsplan

6. Anderung Bebauungsplan Briihl-Scheibenhalde I*
in Erlaheim

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert am 20.10.2015 (BGBL |1 S. 1722), i. V. m. § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Wiirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt gedndert am 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1) hat der Gemeinderat der Stadt
Geislingen in seiner offentlichen Sitzung am 10.05.2016 den Bebauungsplan
,B. Anderung Bebauungsplan Briihl-Scheibenhalde | in Erlaheim als Satzung
beschlossen:

§1

Ridumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbhereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus den

zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung vom
04.03.2016.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus den
e zeichnerischen Festsetzungen i. d. F. vom 04.03.2016,
e planungsrechtlichen Festsetzungen (Textteil) i. d. F. vom 04.03.2016,
e Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 74 LBO vom 04.03.2016.

Dem Bebauungsplan ist als Anlage die Begriindung beigeflgt.

§3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Geislinge[, 10.05.2016

0.

Oliver Schmid
Burgermeister in Kraft getreten am:

(305046

Rechtskraftig seit: 13, Mai 2016
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Zeichenerklarung

WA Allgemeines Wohngebief (& 4 BauNVvO0)
I Zahl der Vollgeschosse, Hachstgrenze (8 20 BauNVO0)
0.4 @9 Grundflachenzahl/GeschoBflachenzahl (§ 19 BauNVD)

/j\ Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser zul. (§ 22 (2) BauNVvQ)

SD Dachform: Satteldach
28-38° Zuldssige Dachneigungen (§74& (1) 1LBO)
X Aufzuhebende Festsetzungen
=== Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB u. § 23 BauNV0)
Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches des (8 9 (7) BauGB)
e e
Bebauungsplanes
Rechtsgrundiagen:
Fiillschema der Nufzungsschablone o o b et ona surs b o, 1.~
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI, I. S 132), zuletzt gesindert
Art der baulichen durch Art. 2, Geselz zur Starkung der Innenentwicklung i.d, Stidten und Gemeinden
Nutzun Zahl der Vollgeschosse und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBL. |. S. 1548)
9 Landesbauordnung Baden-Wirltemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBL. S. 357, ber. .
416) zuletzt geandert am 11.11.2014 (GBI. S. 501).
Planzeichenverardnung 1990 (PlanzV 90} vom 18.12.1990, gedndert am 22.07.2011.
Grund- GeschoB- Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24.7.2000 (GBI.
3 4 . 581, ber. S. 698, mehr and Art. 1 des Ges 7. Dezemk
flachenzahl flachenzahl 501558?(3;? 2§1ﬁﬁg§1Tnh fach gedndert durch Art. 1 des Geselzes vom 17. Dezember
Bauweise

Dachform
Dachneigung
Max. Zahl der Wohnungen §

i 5. wial 2016

Kniestock bis 60 cm zuldssigf
\‘*o
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Anlage 1

Stadffreil: ERLAHEIM

6. Anderung
_ Bebauungsplan
“BRUHL-SCHEIBENHALDE 1"
im Bereich von Flst. 541/1

Planungsrechtliche Festsetzungen und
Urtliche Bauvorschriften

Veirnessungsbliro UTTENWEILER|  Ceferfior: MaBstab:
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Ausgefertigt: O L f ERLAHEIM
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Bebauungsplan 8. Anderung Briihl-Scheibenhalde | Textteile

Stadl, A
gg!?! ! nggﬂ Anlagen 2 und 3

Stadtteil Erlaheim

Textteile

ZUum

Bebauungsplan

sowie den

Ortlichen Bauvorschriften
6. Anderung Bebauungsplan
,BRUHL-SCHEIBENHALDE I”

im Bereich von Flst. 541/1




Bebauungsplan ,6. Anderung Brihl-Scheibenhalde I* Textteile

Inhaltsverzeichnis

Bebauungsplan
im Bereich von Flst. 541/1

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung und Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1
Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

4. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 12 — 14 BauNVO
. Fiillschema der Nutzungsschablone

w NS e

ll. Hinweise

Ortliche Bauvorschriften
1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414; zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.I S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S 132), zuletzt geandert
durch Art. 2, Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung i.d. Stddten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. |. S. 1548)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.
416) zuletzt gedndert am 11.11.2014 (GBI. S. 501).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990, gedndert am 22.07.2011.

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirittemberg (GemO) in der Fassung vom 24.7.2000 (GBI.
S. 581, ber. S. 698, mehrfach gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 17. Dezember
2015 (GBI. 2016 S. 1).




Stad, A
Geisl'ngen Anlage 2 zur Satzung

ZOLLERNALSB KREIS Geislingen, 04.03.2016
Stadtteil Erlaheim

Bebauungsplan
6. Anderung Bebauungsplan

,BRUHL-SCHEIBENHALDE I*
im Bereich von Flst. 541/1

§ 10 BauGB

Textteil

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvO
Zulassig sind:
die in § 4 Abs.2 BauNVO ausgewiesenen Nutzungen. § 4 Abs.2 BauNVO
Es sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 —21a BauNVO
2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Planzeichnung als Héchstgrenze festgesetzt.

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) / GeschoBflachenzahl (GFZ)

Die Grundflachenzahl und GeschoRflichenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der
Planzeichnung festgesetzt.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstlicksfldche, Stellung und Gestaltung der baulichen

Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
3.1 Bauweise § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

o] offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

3.2 Baugrenzen § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundsticksfléchen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.




Bebauungsplan ,8. Anderung Brithl-Scheibenhalde |* Textteile

4. Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 12 — 14 BauNVO
4.1 Nebenanlagen und Steliplatze § 23 Abs.5 BauNVO
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zugelassen.

4.2 Garagen und tberdachte Stellpldtze § 23 Abs.5 BauNVO

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten. Bei Garagen, deren Zufahrt parallel
zur Strale verlduft, ist ein Abstand von 1,0 m zur StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

II. Fiullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zah| der Vollgeschosse

Grundflachenzahl {GRZ) GeschoRflachenzahl (GFZ)

e Bauweise

Dachform / Dachneigung
Zahl der zul. Wohnungen
Kniestock max. 60 cm

. Hinweise

Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstiick wieder zu verwenden oder einer
landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufithren.

Auch flr Mutterboden in Gartenflachen, die fiir Bauzufahrten/Baulager/Baustelleneinrichtungen u.&. in
Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das geringstmégliche Malk beschrénken.

Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 bezliglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten archaologische Funde gemacht, so ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
beim Landratsamt Zollernalbkreis in Balingen unverziiglich zu benachrichtigen.

Aufgestellt: = Ausgefertigt:
Balingen, 04.03.2016 /N GJSG/}\ Geislingen A :
o, DL Ay 1 \ 10 Mai 2015
| o [5 Feem S) ]
Vermessungsburo gl } /
‘ i -. i ° ’n rd

UTTENWEILER . (0%
n=| Dipl.-ing. (FH) Karl Uh‘enweilerw .j f [
Y

Beratender Ingenieur, Freier Stadtplaner ‘
Dipl.-Ing. (FH) Anja Uttenweiler
Pfilznerstrale 6, 72336 Balingen

Telefon 07433/26089-0 Fax 07433/26089-20 Oliver SC?]I nid, Blrgermei
=] E-mail: KarlUttenweiler@t-online.de ‘h  Burgermeister

Rechtskraftig seitt 1 3. Mai 2016



Bebauungsplan ,6. Anderung Brithl-Scheibenhalde I* Textteile

Stadt, A
Geislingen

ZOLLERNALE Anlage 3 zur Satzung

Geislingen, 04.03.2016
Stadtteil Erlaheim

Ortliche Bauvorschriften
6. Anderung Bebauungsplan
,BRUHL-SCHEIBENHALDE I”
im Bereich von Flist. 541/1

§ 74 LBO-BW
Textteil
1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
1.1 Dachvorschriften § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachform und Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung durch Eintrag in die
Nutzungsschablone festgesetzt.

Es bedeuten:

SD Satteldach

28 — 38° Dachneigung

Ki 60 Kniestock bis max. 60 cm zuldssig.

1.2 Dachaufbauten

Es gilt die Satzung lber die ,Gestaltung von Dachaufbauten” der Stadt Geislingen, rechtskraftig am
09.03.2001.

Aufgestellt:

Balingen, 04.03.2016

Dipl.-Ing. (FH) Karl Uttenweiler
Beratender Ingenieur, Freier Stadtplaner
Dipl.-Ing. (FH) Anja Uttenweiler
PfitznerstraBe &, 72336 Balingen

Telefon 07433/26089-0 Fax 07433/26089-20 Oliver Schi
E-mail: Karluttenweiler@t-online.de

id, Blrgermeister

Rechtskraftig seit: { 3, Mai 2016



Zeichenerklarung

WA

0.4 O.D
/\

SD

28-38°

P ——

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)
Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze (§ 20 BauNVO0)
Grundflachenzahl/GeschoBflachenzahl (8 19 BauNV0)
Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhauser zul. (8 22 (2) BauNV0)

Dachform: Saffeldach
Zuldssige Dachneigungen (874 (1) 1 LBO)

Aufzuhebende Festsetzungen

Baugrenze (8§ 9 (1) 2 BauGB u. § 23 BauNVv0)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des (8 9 (7) BauGB)
Bebauungsplanes

Rechtsgrundiagen:

Fillschema der NUfZUﬂgSSChEIblOﬂE Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414; zuletzt

Art der baulichen

gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.I S. 1722).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. § 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2, Gesetz zur Stirkung der Innenentwicklung i.d. Stadten und Gemeinden

Nutzung Zahl der Vollgeschosse und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. 1. S. 1548)
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.
416) zuletzt gedndert am 11.11.2014 (GBI. S. 501).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) vom 18.12.1990, geandert am 22.07.2011.
Grund- GeschoB- Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.7.2000 (GBI.
2 - hl S. 681, ber. S. 698, mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 17. Dezember
flachenzahl fldchenza 201 (L 2016 .11
Bauweise G el S(
Dachform / 1 satzdealooehiuss vom 10.05.2016
Dachneigung Iz

Max. Zahl der Wohnungen ¢
Kniestock bis 60 cm zul'éssig‘

2016



Stadl, A

seislingen
ZOLLERNALSB KREIS

Geislingen, 04.03.2016
Vermessungsbiiro
Uttenweiler, Balingen

Besondere Anlage
zum Bebauungsplan

6. Anderung Bebauungsplan
»BRUHL-SCHEIBENHALDE I¢
im Bereich von Flst. 541/1
in Geislingen-Erlaheim

BEGRUNDUNG

Umfang des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfasst das Flurstiick Nr. 541/1 an der Scheibenhalde in
Geislingen-Erlaheim.

Derzeitiger Planungsstand / stadtebauliche Ausgangssituation

Das zur Anderung vorgesehene Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Brihl-Scheibenhalde I" mit Rechtskraft vom 04.03.1969.

Die Nachbargrundstiicke im Westen und Norden sind bereits mit Wohngebauden
bebaut. Im Nordosten grenzt das Plangrundstiick an unbebaute, landwirtschaftlich
genutzte Grundstiicke an, die auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
,Brihl-Scheibenhalde I* liegen.

Der bestehende Bebauungsplan weist ein Allgemeines Wohngebiet mit einer 1-
geschossigen  Bebauung, einer Grundflachenzahl bis 04 und einer
Geschossflachenzahl bis 0,4 aus. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Uber
Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

1/3




Bebauungsplan ,6. Anderung Briihl-Scheibenhalde I" Begriindung

Ziele und Grundsitze des Bebauungsplanes

Planungsziel

Uber die Bebauungsplandnderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir den Neubau eines Wohngeb&dudes mit Neubau von Garagen im ErdgeschoR
geschaffen werden. Ein Bauantrag des Eigentiimers liegt bereits vor.

Mit der Erweiterung der Baugrenzen werden tiberbaubare Flachen neu festgelegt.
Dabei entsteht in diesem Bereich eine stiddtebaulich vertretbare Lésung fiir das
Baugrundstiick. Mit den geplanten Festsetzungen erfolgt in Gréflke und Funktionalitat
eine Einpassung des geplanten Bauvorhabens in die Umgebungsbebauung.
Beeintrachtigungen  fir die  Nachbarschaft und die  angrenzenden,
landwirtschaftlichen Flachen sind nicht zu erwarten.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der bestehenden Festsetzung wird ein Allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 Abs.3 BauNVO ausgewiesen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird Ober die Festsetzung der Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze festgesetzt.

Far das Baugebiet wird entsprechend der bestehenden Festsetzung die
Grundflachenzahl und die GeschoRflachenzahl auf 0,4 festgesetzt. Die Zahl der
Vollgeschosse wird auf die Héchstzahl von 1 Vollgeschoss begrenzt.

Die Grundflachenzahl mit der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse gewéhrleistet eine
ausreichende Uberbaubarkeit des Baugrundstiickes im Rahmen der rechtlichen
Méglichkeiten der Baunutzungsverordnung und der vorgesehenen Bebauung.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der Umgebungsbebauung wird eine offene Bauweise festgelegt. Es
sind weiterhin Einzel- und Doppelhduser méglich.

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche ist in der Planzeichnung Uber Baugrenzen
bestimmt und orientiert sich in ihrer Lage und Ausdehnung an der vom Bauherrn
gewlinschten GréRRe des geplanten Bauvorhabens. Das bestehende Baufenster wird
entsprechend dem geplanten Bauvorhaben in nordéstlicher Richtung erweitert.

Garagen und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Flichen
zulassig, um eine optimale Ausnutzung des Baugrundstiickes zu ermdglichen. Dies
entspricht auch den Gegebenheiten der Umgebungsbebauung.

Uber &rtliche Bauvorschriften werden Dachform und -neigung bestimmt. Auch diese
Festlegungen orientieren sich an den bestehenden Festsetzungen, wobei die
zuldssige Dachneigung von 32° auf 38° erhéht wird. Damit wird der Ausbau im
Dachgeschold erleichtert. Eine Beeintrdchtigung der Nachbargrundstiicke entsteht
dadurch nicht.

213




Bebauungsplan ,8. Anderung Briihl-Scheibenhalde I Begriindung

4.

ErschlieRung

Zusatzliche ErschlieBungsmalnahmen entstehen nicht. Das Grundstiick ist voll
erschlossen.

Umweltbericht und Umweltvertraglichkeit

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches eines rechtskréftigen
Bebauungsplanes. Durch die Bebauungsplandnderung werden die rechtlichen
Baumdglichkeiten nur geringfiigig erweitert, sodass keine zusatzlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft entstehen.

Ein Umweltbericht sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB ist
daher nicht erforderlich.

In Abstimmung mit dem Landratsamt Zollernalbkreis, Umweltamt, ist fur die
Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens die Aufstellung einer einfachen
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung im Rahmen einer Habitat-Potenzial-
Analyse erforderlich. Diese wird durch das Biiro fiir Umweltplanung Dr. Grossmann,
Balingen erstellt.

Gesamtbeurteilung / Fazit

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Neubau eines Wohngebdudes mit Garagen auf dem Flst. Nr. 541/1 geschaffen
werden.

Mit dem geplanten Bauvorhaben entsteht keine Beeintrachtigung des
Gebietscharakters und der umgebenden Bebauung. Die gute Integration in die
Bebauung an der Scheibenhalde ist gewahrleistet, die Grundziige der vorhandenen
Bebauung werden mit den neuen Festsetzungen fortgefiihrt.

Durch die getroffenen Festsetzungen zur Bebaubarkeit des Grundstiicks wird ein
Rahmen flr die geplante Bebauung festgesetzt, der im Hinblick auf die Erweiterung
der bebaubaren Flachen und der Ortsrandbegrenzung keine Beeintrdchtigungen
oder Stérungen bewirkt.

Verfahren
Die Anderung des Bebauungsplanes wird im Vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt.

Aufgestelit:
Balingen, 04.03.2016

Vermessungsbouro

UTTENWEILER

12=| Dipl.-Ing. (FH) Karl Uttenweiler
Beratender !nganieur. Freler stczd!planer
Dipl.-Ing. (FH) Anja Uttenweiler

Pfitznerstrale 6, 72336 Balingen
Telefon 07433/26089-0 Fax 07433/26089-20
=] E-mail: KarlUttenweiler@t-online.de
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