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In Kraft getreten am:
Stadl, A _JAdY .
Geislingen ~L0{ doog

ZOLLERNALSB

SATZUNG

Aufgrund der §8§ 1 - 4 und 8 - 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) einschlieBlich der jeweiligen
Anderungen und aufgrund § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg in
der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wurttemberg (GemQ) hat der Gemeinderat der Stadt Geislingen in o&ffentlicher
Sitzung am 15.04.2009 den

Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschrlften

»Heimgarten II*
in Binsdorf

als Satzung beschlossen.

i
S PR

Artikel |
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften
ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen vom 05.02.2009 des Bauingenieurbliros
Mauthe, Balingen-Ostdorf

Artikel I

Bebauungsplan
(§ 10 BauGB)

§1
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

zeichnerischem Teil/Plan - Bebauungsplan 1 : 1.000,
planungsrechtlichen Festsetzungen

ortlichen Bauvorschriften

Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan vom 06.04.2009
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom 26.03.2009



§2
Planungsrechtliche Festsetzungen und Begriindung
Die planungsrechtlichen Festsetzungen ergeben sich aus den im Textteil vom 05.02.2009

enthaltenen Festsetzungen in Verbindung mit dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes. Es gilt die Begrindung vom 05.02.2009

Artikel 1l

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

§1
Ortliche Bauvorschriften

Die értlichen Bauvorschriften ergeben sich aus den im Textteil vom 05.02.2009 enthaltenen
Festsetzungen in Verbindung mit dem zeichnerischen Teil.

§2
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 der Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den aufgrund
von § 74 LBO durch diese Satzung erlassenen értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§3
Begriindung

Es gilt die gemeinsame Begrindung vom 05.02.2009.

Artikel IV
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan sowie die Ortlichen Bauvorschriften treten mit der Bekanntmachung des
Satzungsbegschlusses in Kraft.

Geislingen} 15.04.2009

Oliver Schmid
Burgermejster
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Die Erhéhung der Gebaude durch technische
Anlagen (z.B. Solarflachen) kann bis zu 1 m
Uber der festgesetzten Gebaudehdhe zuge-
lassen werden.

2 STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO

2.1 Oberflachenbefestigung Bodenversiegelungen innerhalb der privaten
§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO Grundstiicksflachen sind weitgehend zu vermeiden.

Zusammenhangende Parkierungsanlagen und
Stellplatzflachen fir PKW sind, mit Ausnahme der
Zufahrten, ausschlieBlich aus wasserdurchlassigen
oder wasserzurlickhaltenden Materialien wie
Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen,
Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen
Decken zulassig.

Parkierungsflachen mit mehr als 8 Stellplatzen
sind, entsprechend dem Pflanzgebot 4 zu be-

grinen.
2.2 Zahl der Stellplatze Die Zahl notwendiger Stellplatze richtet sich nach
den besonderen baurechtlichen Vorschriften (VwV
Stellplatze).
3 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
§ 74 Abs.1 Nr. 3LBO
3.1 Einfriedungen Einfriedungen sind im Gewerbegebiet bis zu einer

Héhe von 1,50 m zulassig.

Nicht zulassig sind Einfriedungen in Form einer
massiven Mauer, mit einer Héhe Uber 0,80 m.

3.2 Auffiillungen / Abgrabungen Aufflllungen fiir eine breitflachige und gleichmaBige
Verteilung des Bauaushubes oder fiir Sockelan-
flllungen werden zugelassen. Solche Aufflllungen
sind dem vorhandenen Gelande und den Nachbar-
grundstiicken anzupassen.

Abgrabungen zur ErschlieBung von Untergeschoss-
garagen mit abfallender Rampe h = max. 1,30 m sind
zulassig.

Weitere Abgrabungen sind unzuléssig.
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3.3 Hausliche Abwaéasser

Schmutzwasser Kann direkt der Ortskanalisation angeschlossen
werden.
Regenwasser Ist getrennt zu erfassen und kann ohne Vorreinigung

der Versickerungsflache angeschlossen werden.

Parkplatz und Abstellflachen sind tber eine ent-
sprechende Filteranlage, z.B. Retentionsfilterbecken
0.4. der Versickerungsflache zuzuleiten.

4 HINWEISE
4.1 Grundstiickszuschnitte, In der Planzeichnung (zeichnerischer Teil des
Gebdaudestandorte Bebauungsplanes) sind folgende Elemente
nicht verbindlich:
- GroBe und Zuschnitt der Baugrundsticke
- Umrisse der vorgeschlagenen Gebaude
- Geplante Grundstlicksgrenzen sind nicht
dargestellt
4.2 Baugrubenaushub Der Oberboden der zu versiegelten Bereiche

ist auf gemeindeeigenen Flachen aufzubringen.
Dazu ist der Oberboden nach Angabe der Ge-
meinde auf gemeindeeigenen Flachen am
Flurstlicksrand fachgerecht abzulagern. Der
Einbau erfolgt durch die Gemeinde.

Vor dem Abschieben des Oberbodens werden
oberirdische Pflanzenteile entfernt, mit dem
Ziel, anaerobe Bedingungen in der Oberboden-
miete zu vermeiden.

Bei allen Arbeiten mit Oberboden ist der
optimale Feuchtezustand des Bodens, bei den
vorliegenden Bdden trocken bis schwach
feucht, zu beachten.

Das Abschieben des Oberbodens (Ah-Horizont)
erfolgt ohne Befahren des Oberbodens.

Die Oberbodenmieten werden geschiittet
(ohne Befahren), die max. H6he betrdgt 2 m.
Die Mieten werden profiliert und geglattet,
sowie umgehend mit Bodenfestigern eingesat.
Die Saatgutmischung ist artenreich und verflgt
auch Uber tiefwurzelnde und stark wasser-
zehrende Arten. Die Artenzusammensetzung
beriicksichtigt die Standortgegebenheiten.
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4.3 Grundwasserschutz

4.4 Archaologie

4.5 Eigentimerpflichten

4.6 Dachinstallationen

Hinweis:

MaBnahme muss von der Gemeinde mit dem
Bewirtschafter abgestimmt werden. Fir den
Oberbodenauftrag sind zusatzliche bau- oder
naturschutzrechtliche Genehmigungen er-
forderlich.

Anfallendes Aushubmaterial ist, soweit mdglich,
auf dem Baugrundstiick zu verteilen;
tberschissiges Material ist auf

die zustandige Erddeponie zu entsorgen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grund-
wasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziiglich
einzustellen und das Landratsamt
Zollernalbkreis als untere Wasserbehérde zu
benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist nur
kurzfristig, flr die Dauer der Bauzeit, mit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis zul&ssig.

Eine stédndige Grundwasserableitung in die
Kanalisation ist unzulassig.

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen
archéologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten
oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen) ist das Regierungs-
prasidium Tilbingen — Abt. Denkmalpflege -
unverziglich zu benachrichtigen.

Die Méglichkeiten zur Fundbergung und zur
Dokumentation sind einzurdumen.

Die StraBenbeleuchtung und sonstige
Hinweisschilder, sowie Verteilerkasten, und
sonstige Anlagen und Einrichtungen fur
Fernmelde- und Stromversorgung hinter der
Gehweg- bzw. StraBenbegrenzungslinie sind
nach § 126 Abs. 1 BauGB in einem
Gelandestreifen von 0,50 m bei Bedarf auf
privaten Grundstlcken zu dulden.

Installationen am Dach, wie Verwahrungen,
Dachrinnen, Fallrohre aus Kupfer, Zink,
Titanzink und Blei erhéhen den Metallgehalt im
Regenwasser. Wiinschenswert ist aus Grinden
des Gewasserschutzes die Verwendung von
anderen Materialien, wie z.B. Aluminium,
beschichtetes Zink oder Kunststoff.
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Aufgestellt:

ioanng
Balingen-Ostdorf, den 05.02.2009 / Ma/Hk Geislingen, dgn 1.9. April 2583
MAUTHE INGENIEURE ... 0 .......................
72336 BALINGEN-OSTDORF Oliver Schmid
(Blrgermeiste
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Zollernalbkreis Geislingen, 05.02.2009
Stadt: Geislingen In Kraft getreten am:

Stadtteil: Binsdorf Qf’{ OL( QOOS)

Stadt, MA_

Geislingen

ZOLLERNALSB KREIS

BEBAUUNGSPLAN ,HEIMGARTEN 11¢

Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil) und
Ortliche Bauvorschriften

Zur Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 05.02.2009
werden nachfolgende Festsetzungen aufgestellt:

Inhaltsverzeichnis:

Rechtsgrundlagen
I. Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil)

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen
Garagen und Stellpléatze

Verkehrsflachen, Versorgungsflachen, Flachen mit besonderer
Zweckbestimmung

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

D LR IO o

o

Il. Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der baulichen Anlagen
Stellplatze und Zufahrten
Sonstige Festsetzungen
Hinweise

B B
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|. Planungsrechtliche Festsetzungen BauGB, BauNVO
(Texttell

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO

1.1 Gewerbegebiet (GE) Allgemein zulassig sind
§ 8 BauNVO
- Vorhaben nach § 8 Abs. 2, Ziffer 1-4
BauNVO 1990.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen

- Fliissiggastanks mit mehr als 3 t Flissiggas
im Sinne von § 8 BauNVOQ, sowie Anlagen in
denen Sekundarbrennstoffe eingesetzt werden.

Nicht zulassig sind

- Genehmigungspflichtige Anlagen nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
(§ 8 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO).

- Vergnigungsstéatten aller Art
(§ 8 Abs. 3, Nr. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Nebenanlagen Werbeanlagen diirfen das Orts- und Land-
§ 14 BauNVO schaftsbild, sowie den Verkehr nach Art und
GrdBe ihrer Ausflihrung nicht beeintrachtigen.
Lauflicht- und Wechsellichtanlagen, Booster

oder Fesselballone werden fir Werbemal3-
nahmen nicht zugelassen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO

2.1 Zahl der Vollgeschosse Siehe Eintragung der Planzeichnung des
Geschossflachenzahl (GFZ) Bebauungsplanes vom 05.02.2009.
§ 20 BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ)
§ 19 BauNVvO

2.2 Héhe der baulichen Anlagen Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird
§ 18 BauNVvO durch die Gebaudeh&he bestimmt. Sie wird bei

den Bauplatzbereichen wie folgt festgesetzt:

zB.: GH=950m
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Die Gebdudehdéhe wird gemessen am tiefsten
talseitigen Schnittpunkt des Gebaudes mit dem
gewachsenen Gelande und dem Schnittpunkt
der senkrechten traufseitigen AuBenwand mit
der Oberkante Dachhaut.

Der Messpunkt wird nur auf AuBenwénde
bezogen.

Bei Satteldéchern ist die Firsthéhe maBgeblich.

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER

BAULICHEN ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, §§ 22 und 23 BauNVO

3.1 Bauweise
§ 22 Abs. 2 BauNVO

3.2 Baugrenzen, iiberbaubare
Grundstiicksflache
§ 23 Abs. 3 BauNVO

3.3 Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es wird eine abweichende Bauweise ausge-
wiesen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden
entsprechend den Eintragungen in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Ein geringfiigiges Uberschreiten der Bau-
grenzen durch untergeordnete Gebdudeteile,
wie Vorbauten, Eingangsiberdachungen oder
Balkone ist bis zu 1,00 m zul&ssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze werden
auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache zugelassen.

Die in der Planzeichnung eingetragenen
Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind
einzuhalten.

Fir eine Optimierung der Dachflachen zur
Gewinnung von regenerativer Energien
(Photovoltaik, Solartherme) werden Ab-
weichungen zugelassen.
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4 GARAGEN UND STELLPLATZE
§ 12 BauNVO
4.1 Garagen und liberdachte

Stellplatze
§ 12 BauNVO

Garagen und liberdachte Stellplatze sind an das
Hauptgebaude anzubauen oder anzubinden.

Garagen, die rechtwinklig zur éffentlichen Verkehrs-
flache errichtet werden, miissen einen Mindest-
abstand von 5,00 m zwischen StraBenbegrenzungs-
linie und Garagentor einhalten.

Garagen und Uberdachte Stellplétze, die parallel zur
offentlichen Verkehrsflache errichtet werden, missen
einen Mindestabstand von 1,00 m zur StraBBenbe-
grenzungslinie einhalten.

5 VERKEHRSFLACHEN , VERSORGUNGSFLACHEN, FLACHEN MIT
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

§ 9 Abs. 1, Nr. 10-14, 21 BauGB

5.1 Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5.2 Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

5.3 Retentionsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen beinhalten Fahr-
bahnen mit/ohne Sicherheitsschrammbord und
Gehwege.

In der Planzeichnung sind Leitungsrechte flr Ab-
wasser und Frischwasserleitungen ausgewiesen.

Innerhalb der Schutzzonen dirfen keine leitungs-
gefahrdenden Vorrichtungen oder Anpflanzungen
vorgenommen werden. Das Schutzfeld ist von
baulichen Anlagen freizuhalten.

Im nordwestlichen Teil des Plangebiets wird dem
Baugebiet eine Retentionsflache mit Versicker-
ungsanlage fir die Rickhaltung und die de-
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
aus Dachern, Drainagen und befestigten Ver-
kehrsflachen zugeordnet.

Der Niederschlags- und Frischwasserabfluss darf
nicht in die Schmutzwasserkanalisation abgeleitet
werden; das Wasser wird (iber ein Frischwasser-
trennsystem und Uber offene Graben dem offenen
Wassergraben entlang der ,Erlaheimer StraBe*
zugefuhrt.

Das gleiche gilt fiir Uberlaufe von Anlagen zur
Regenwassernutzung.
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5.4 Flachen fur Aufschiittungen, Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur
Abgrabungen und Stiitzmauern  Herstellung des StraBenkd&rpers erforderlich sind,
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB wenn technisch erforderlich auch Stiitzmauern,

sind auf dem Baugrundstiick zu dulden.
Das gleiche gilt fiir Hinterbeton der Randbe-

festigungen entlang der Grundstlcksgrenze an
der offentlichen Verkehrsflache.

6 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

6.1 Flachen fir Nordwestlich des Plangebietes, entlang der
AusgleichsmaBnahmen .Erlaheimer StraBe", werden im Umfeld der
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB offenen Graben zur landschaftspflegerischen

Aufwertung mit Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern dkologische BegleitmaBnahmen zum
Ausgleich von naturschutzrechtlichen Eingriffen
ausgebaut.

Offene Graben sind zu erhalten und mit stand-
ortgerechten Strauchern und Stauden zu be-
pflanzen (Versickerungsflachen).

6.2 Pflanzgebote und Die Bepflanzungen sind spéatestens in der ersten
Pflanzbindungen Pflanzperiode durchzuflihren, die nach Fertig-
stellung der baulichen Anlagen folgt.

Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanz-
ausfélle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Pflanz-
geboten zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste im Anhang zu entnehmen.

Pflanzbindung 1 (PFB 1) Erhalt von Einzelbdumen und Baumgruppen:
§ 9 Abs. 1 Nr. 25A BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbaume und
Baumgruppen sind zu erhalten.

Bei Bauarbeiten ist fiir ausreichenden Schutz der
zu erhaltenden Baume Sorge zu tragen.

Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaB-
nahmen) ist zu beachten. Bodenverdichtungen
und Ablagerungen im Bereich des Traubereiches
sind zu vermeiden.
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Pflanzgebot 1 (PFG 1)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25A BauGB

Pflanzgebot 2 (PFG 2)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25A BauGB

StraBenbegleitgriin K 7122:

Entlang der KreisstraBe sind innerhalb der vorge-
sehenen Pflanzgebotsflachen zwei Baumreihen
zu pflanzen.

Dazu sind im Abstand von 15 m heimische, stand-
ortgerechte, groBkronige Laubbadume (Mindest-
pflanzgréBe: StU 14/16) zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Es sind die Arten der Pflanzen-
liste 1 und 2 zu verwenden.

Auf der Flache 6stlich der KreisstraBe ist ent-
sprechend der Darstellung zusatzlich auf mind.
50 % der Flache eine dichte Hecke aus standort-
gerechten, heimischen Strauchern (Pflanzliste 3,
Qualitat 60 — 100, 2 x verpflanzt, Abstand 1,00 x
1,50 m, mindestens 3-reihig) zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht bepflanzten Flachen sind zu artenreichen
Saumen bzw. zu einer artenreichen Wiese zu ent-
wickeln. Die Saume sind alle 2 Jahre im Herbst

zu mahen, die Wiese 1-2 mal im Jahr.

Das Schnittgut ist jeweils abzufahren.

Im Bereich der Sichtfenster sind die Flachen zu
einer artenreichen Wiese zu entwickeln. Die
Wiese ist 1-2 mal im Jahr zu méahen.

Das Schnittgut ist jeweils abzufahren.

Intensive Ortsrandeingriinung:

Zur Eingriinung des siiddstlichen und sidwest-
lichen Ortsrandes ist entsprechend der Plandar-
stellung auf mind. 50 % der Flache eine dichte
Hecke aus standortgerechten, heimischen
Strauchern (Pflanzliste 3, Qualitat 60 — 100, 2 x
verpflanzt, Abstand 1,00 — 1,50 m) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Entsprechend der Plandarstellung ist je ange-
fangene 12 m Grundstiicksgrenze zusétzlich zu
den Strauchern ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum (MindestpflanzgréBe: StU 14/16) zu
pflanzen.

Es sind die Arten entsprechend der Pflanzlisten
1-3 zu verwenden.
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Pflanzgebot 3 (PFG 3)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25A BauGB

Pflanzgebot 4 (PFG 4)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25A BauGB

Die nicht bepflanzten Flachen sind zu artenreichen
Saumen bzw. zu einer artenreichen Wiese zu ent-
wickeln.

Die Saume sind alle 2 Jahre im Herbst zu mahen,

die Wiese 1-2 mal im Jahr.
Das Schnittgut ist jeweils abzufahren.

StraBenbegleitgriin Innere ErschlieBung:

Die mit PFG 3 gekennzeichneten Flachen sind zur
inneren Begrinung des Gewerbegebietes zu 70 %
mit B&umen und Strauchern zu bepflanzen oder
als sonstige Grunflachen anzulegen.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist, je an-
gefangene 15 m laufende Grundstiicksgrenze ein
heimischer, standortgerechter, hochstammiger
Laubbaum (MindestpflanzgréBe: StU 14/16) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Flachen dienen zur Griingestaltung der Grund-
sticksrander zur StraBe oder zum Gehweg hin.

Die dargestellten Baumstandorte kdnnen zur
GrundstiickserschlieBung bei Bedarf um 5 m ver-
schoben werden.

Es sind die Arten der Pflanzliste 1-3 zu ver-
wenden.

Allgemeines Pflanzgebot:

Je 150 m2 der nicht lberbauten und nicht be-
festigten Grundstiicksflache sind mindestens

1 heimischer, hochstdmmiger Laub- oder Obst-
baum (MindestpflanzgréBe StU 12/14), sowie

2 heimische, standortgerechte Straucher (Pflanz-
qualitat 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt) einzeln oder
in Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

Es sind die Pflanzen der Pflanzenliste 1-3 zu
verwenden.
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Stellplatzbegriinung:

Auf Parkierungsflachen mit mehr als 8 Stell-
platzen ist - je angefangene 8 Stellplatze - ein
heimischer, hochstammiger Laubbaum (Mindest-
pflanzgréBe StU 12/14) zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

Es sind Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Dachbegriinung:

Den Bauherren wird empfohlen:

Dachflachen, Flachdacher und geneigte Dacher
bis 10° Neigung mit einer extensiven Dachbe-
grinung mit mindestens 10 cm Starke eines
kulturfahigen Substrates zu versehen und mit
standortgerechten Grasern, Wildkrautern und
Sedum so zu bepflanzen, dass eine dauerhafte
Begriinung gewabhrleistet ist.

Pflanzgebot 5 (PFG 5) Gestaltung Léschwasserteich
§ 9 Abs. 1 Nr. 25A BauGB und Retentionsbereich:

Innerhalb der mit PFG 5 gekennzeichneten Griin-
flache sind strukturreiche Lebensrdume in Form
von Hochstaudenfluren zu entwickeln.

Die Hochstaudenfluren entsprechen je nach
Standort trockener bis feuchter Auspragung.

Aufgestellt: i 2nng
Balingen-Ostdorf, den 05.02.2009 / Ma/Hk Lo R e

MAUTHE INGENIEURE M

72336 BALINGEN-OSTDORF Oliver Schmid
(BUrgermeister)
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l. Ortliche Bauvorschriften

LBO
In Kraft getreten am:

( 4 o
1 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN v, L{ OC{ QOOJ

§ 74 Abs. 1 LBO

1.1 Allgemeine Gestaltungs-
grundsatze

1.2 Dacher, Dachform- und
Dachneigung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.3 Dacheindeckung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.4 Dachaufbauten
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Glanzende, stark reflektierende Materialien, sowie
grelle Farben an groBflachigen AuBenbauteilen sind
unzulassig.

Fur Metallfassaden sind die Vorschriften flr
Metalldacher unter Ziffer 1.3. analog anzuwenden.

Siehe Eintragung in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes vom 05.02.2009.

Séamtliche Dachformen sind zulassig.
- Dachneigung 0°-15°.

Fur Hauptgebaude im gesamten Gewerbegebiet
mit einer zulassigen Dachneigung von 0°-15°
werden Metalldacher zugelassen.

Bei Flachdachern ist eine Dachbegriinung er-
winscht.

Zur Verhinderung von Schwermetalleintragen in die
Umwelt, werden nur solche Metalldeckungen
zugelassen, bei welchen durch Beschichtungen
oder andere technische MaBnahmen eine
Freisetzung derartiger Schadstoffe ausgeschlossen
werden kann.

Solar- und Photovoltaikanlagen werden auf den
Déachern zugelassen.

Dachaufbauten sind so zu wahlen und zu gestalten,
dass sie mit der Art des Gebaudes nach Form,
Ma@Bstab, Werkstoff, Farbe und Verhéltnis der
Bauweise und der Bauteile miteinander
Ubereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

Dachaufbauten sollen in Material und Farbe wie das
Hauptdach ausgefiinrt werden.

Fir Metalldacher oder Metallverkleidungen gilt
Ziffer 1.3 analog; es dlrfen nur beschichtete
Materialien verwendet werden.



Zeichenerklarung :

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs2 Nr1, § 9 Abs1 Nr.1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNV0

GE Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvD)

Fullschema der Nuftzungsschablone

Baugebiaf

Zaht der Vollgeschosse

Grundflache

n-| Geschossflachen-

Mall der baulichen Nutzung zahl zahl
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNV0} Baumassen- Bauweise
I Zahl der Volligeschosse zahl
0,8 Grundflachenzahl _
Geschofiflachenzahl VEFSUFQUHQS[E&TUHQEI’I
GH max. Gebaudehohe = == ==

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0l

d abweichende Bauweise

T T LRI LI Bau grenze

Gepl.Grunstucksgrenzen

4993 Flurstucksnummern

Verkehrsflachen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1lund Abs6 BauGBI

Sicherheitsstreifen
Fahrbahn
behweg

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
FEEEEEEEEE Geltungshereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

4 Umgrenzung der Flachen, die von
ssssanannasd der Bebauung freizuhalten sind.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs6 BaulB)

'*l'— Firstrichtung

A

o Y s ) s—

©

" Elektrische Freileitung
_ mt Schutzstreifen

Umspannstation

Grunflachen

(§ 5 Abs. 2 Nr.

9 und Abs.Ah)

Flachen fur die Landwirtschaft

(Grunflache, Ausgleichsflache)

0 Gepl Gebusch, Einzelbaume

[EReRR e e HoRsRe ]

[eR e RviRe]
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Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen,Strauchern
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= und sonstigen Bepflanzungen



