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.  Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

¢ Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.
Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

gultigen Vorschriften im Geltungsbereich auier Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklérung wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften Seite 1
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. Ortliche Bauvorschriften

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen
liber Gebédudehdhen und -tiefen sowie iiber die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung
Die Dachform ist der Nutzungsschablone des Zeichnerischen Teils zu entnehmen.
Fur Nebenanlagen, Garagen und Carports gilt;

Die Wahl der Dachform ist frei.

1.2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Es wird auf die Gestaltungsrichtlinien flr die Zulassung von Dachaufbauten der Stadt Geislingen vom
29.11.2000 verwiesen.

1.3. Fassaden- und Dachgestaltung
Fur die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

¢ Bei Material- und Farbwahl far AuBenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-

de Materialien - ausgenommen Glas - unzuléssig.

¢ Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers

ausgehen kann, ist nicht zul&ssig.

* Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulssig.

Ortliche Bauvorschriften ' Seite 2
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2. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Fur Werbeanlagen gilt:
*  Werbeanlagen sind nur an der ,Stétte der eigenen Leistung" zulassig.

* Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flichen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Plétze fiir bewegliche Abfallbehilter
sowie iiber Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und iiber Art, Gestaltung und Héhe von
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen
Fr die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

¢ Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflichen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu

unterhalten.
* Freistehende bzw. gebaudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zulassig.

»  Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

3.2. Gestaltung der Stellplitze
Fir die Gestaltung von Stellplatzen gilt:

» Stellplatzflichen und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften Seite 3
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3.3. Einfriedungen

Fur Einfriedungen gilt:

¢ Soweit Grundstiicke an Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindestens
0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zurtickzusetzen.

¢ Einfriedungen diirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-

trachtigen.

¢ Einfriedungen darfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fur Kleinsauger sichergestellt ist.

¢ Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.

4. Einschrankung der Stellplatzverpflichtung § 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Pro Ferienwohnung sind 0,5 Stellplatze nachzuweisen.

Fassungen im Verfahren:
Fassung vom 28.02.20 fir die Sitzung am 06.05.20 BUROGFRORE

Gednderte Fassung vom 07.09.20 for die Sitzung am 23.09.20 Umwm\'VERfEHR"m?m e
Bearbeit Ho nzdll%r weg |
. N )
A 721 \5“Empfingen

Laura Digiser 07485/9769-0
info@buero-gfroerer.de

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderals Uber-
einstimmt,

Oliver Schmid (Birgermeister)

Ortliche Bauvorschriften Seite 4
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1. Planerfordernis

Die Region ,Schwabische Alb" ist seit jeher ein beliebtes Urlaubs- und Ausflugsziel. Auch die naheliegenden
Regionen erfreuen sich an dieser Beliebtheit und sind daher immer mehr touristisch nachgefragt. Daher
nimmt auch die Nachfrage nach Schlafméglichkeiten stetig zu. Die Stadt Geislingen bietet fiir Ausfliige in die
Region ,Schwabische Alb" eine sehr gute Ausgangslage, aufgrund dessen mochten die Pachter des ,Land-
hauses Engel" ihre Ubernachtungsméglichkeiten erweitern. Dadurch soll der anhaltend hohen Nachfrage
nachgekommen werden. Geplant ist die Erweiterung um ein Gebaude, welches Raum fiir 12 Ferienwohnun-
gen bieten soll. Das Gebiet befindet sich bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hofen — 1. Anderung"
vom 27.09.2013, jedoch ist die Anderung einiger Festsetzungen notwendig, um das Vorhaben umsetzen zu
kénnen. Zudem soll die Nutzung an die tatsachliche Nutzung angepasst werden.

Die Stadt Geislingen befurwortet dieses Vorhaben und somit auch die Anderung des Bebauungsplans.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hofen - 2. Anderung” soll durch die Definition von planungsrechtli-
chen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften eine geordnete stédtebauliche Entwicklung des Plange-
bietes sichergestellt werden. Gemall § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
,Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.“ Nach § 1 Abs. 5
BauGB sollen die Bauleitplane dazu beifragen, ,die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln."

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 1
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Il. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage von Erlaheim (s. Abb. II-1). Im Osten folgt die ,Karl-

strafle" und im Stden neben Wohnbebauung die ,Hiihlestrake". Im Westen schlielt bestehende Wohnbe-

bauung an und im Norden folgen das Gasthaus ,Landhaus Engel" und landwirtschaftliche Flachen.

Abb. 1I-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 2
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2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtfiache von 0,33 ha beinhaltet
die Flurstucke :

38 49/2

R68 5676

26 2675 2671

o)
\ Bebauungsﬂan
"Hofen, 1. Andi g
99"3 vom 27.09.2013
. 2\
A\

/%

o " ‘ - o 7 ¥ ¢ 1Ra/4

Abb. II-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hofen - 2. Anderung"

Begrtindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 3
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lll. Bestehende Bauleitpldne und iibergeordnete Planungen

Regionalplan *  Siedlungsflache.

*  Mischgebiet,

Flichenniizungsplan . Landwirtschaftliche Flache,

¢ BBP ,Hofen" vom 21.03.1986 bzw. 09.03.2001

Reghiskrattige BetauingspRios »  BBP ,Hofen — 1. Anderung” vom 27.09.2013

Landschaftsschutzgebiete Nicht vorhanden.
Naturschutzgebiete Nicht vorhanden.
Besonders geschtzte Biotope Nicht vorhanden.

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete) |Nicht vorhanden,

Waldabstandsflachen Nicht vorhanden.
Oberflachengewésser Nicht vorhanden.
Wasserschutzgebiete Nicht vorhanden.
Uberschwemmungsgebiete (HQi00) Nicht vorhanden.

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQexem) | Nicht vorhanden.

Klassifizierte StralRen und Bahnlinien Nicht vorhanden.

Abb. llI-1: Ausschnitt Regionalplan

Im Regionalplan Neckar - Alb (s. Abb. 1lI-1) wird die Flache als bestehende Siedlungsflache ausgewiesen.

Im gultigen Flachennutzungsplan (s. Abb. 11I-2) der Stadt Geislingen wird die Flache groRtenteils als beste-
hendes Mischgebiet dargestellt, der westliche Teil ist als landwirtschaftliche Flache festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan ist daher nachrichtlich zu berichtigen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 4
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Abb. ll-3: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Hofen- 1. Anderung" vom 27.09.2013

Das Plangebiet liegt vollsténdig im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hofen- 1. Anderung” vom 27.09.2013.
Um das Vorhaben zu erméglichen, sollen die bisherigen Festsetzungen ge&ndert werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 5
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IV. Ziele und Zwecke der Planung

1.  Grundsitzliche Zielsetzung

Ziel ist es den Bau einer Ferienwohnanlage zu ermdglichen. Geplant ist hierbei ein Geb&ude mit 12 Ferien-
wohnungen, um der hohen Nachfrage nach Ubernachtungsmaéglichkeiten nachkommen zu kénnen.

V. Stéidtebauliche Konzeption

1. Bauliche Konzeption

13

Abb. V-1: Ansicht Stid. Quelle: Strichwerk, Albstadt

Es ist vorgesehen ein Geb&aude mit 12 Ferienwohnung stidlich des bestehenden Gasthauses zu errichten.
Die Wohneinheiten werden sich tber zwei Stockwerke erstrecken, wobei jeweils 6 Wohnung je Stockwerk
vorgesehen sind. Des Weiteren ist ein Carport mit finf Stellplatzen stidlich der neuen Anlage geplant.

2.  Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die ,Karlstrafle*.

3. Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt im Trennsystem. Auf dem Grundstiick ist
eine Versickerungsmulde vorgesehen und das Schmutzwasser wird an die vorhandenen Leitungen in der
.Karlstrale" angeschlossen. Details zur Entwéassungen werden im Rahmen des Bauantrags geklart.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 6
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VI. Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Umweltbelange und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 BauGB Abs.4 sowie
dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen. Es sind jedoch Aussagen Uber die Berlicksichtigung der Belange
von Natur und Landschaft bzw. tiber die Betroffenheit der Schutzguter Biotope, Arten, Boden und Flachen,
Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen.

Die Uberprufung erfolgt anhand nachfolgender Ausfihrungen.

Schutzgut und
Wirkfaktor

Bestand

Zu erwartende
Auswirkungen / Prognose
iiber die Entwicklung des
Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Erheblichkeit

Fléiche

Gesamtgréfle 3334 m?

> vollstdndig Flachen rechtskraftiger
BBPs:

- Uberbaubar (MD)
- private Grinflache

1713 m?
1621 m?

Kanftig werden keine Flachen
tiberbaut, welche bisher aufler-
halb eines Bebauungsplans la-
gen. Es erfolgt lediglich eine
Umwandlung der Nutzung von
Innebereichsfidchen.

Nicht
erheblich.

Biologische
Vielfalt
- Biotope

Innerhalb des Geltungsbereichs sind
keine Biotope vorhanden.

Keine Beeintréchtigungen

Nicht
erheblich

Biologische
Vielfalt
- Biotopverbund

Innerhalb des Geltungshereichs ist kein
Biotopverbund vorhanden.

Keine Beeinlréchtigungen

Nicht
erheblich

Biologische
Vielfalt

- Tiere und
Pflanzen

Zum Vorhaben liegt ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag vor, der den
BPlan-Unterlagen beigefigt ist und auf
den verwiesen wird.

Die artenschutzrechtliche Prii-
fung kommt zu dem Ergebnis,
dass durch das geplante Vorha-
ben Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen fir die Grup-
pen Végel und Flederméuse
notwendig werden. Bzgl. der
ggf. im Gebiet vorkommenden
Zauneidechse (Lacerta agilis)
werden erweiterte Untersuchun-
gen oder alternativ eine worst-
case-Betrachtung mit entspre-
chenden CEF-MalRhahmen not-
wendig. Unter Beachtung dieser
Auflagen wird kein VerstoB ge-
gen § 44 Abs. 1iV.m. Abs. 5§
BNatSchG vorbereitet.

Nicht
erheblich

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Schutzgut und
Wirkfaktor

Bestand

Zu erwartende
Auswirkungen / Prognose
iiber die Entwicklung des
Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Erheblichkeit

Boden

Geman der Bodenkarte (M1:50.00 Geo-
LaBK50) des geologischen Landesamts
(LGRB) handelt es sich in der Ortslage
von Erlaheim, und damit auch bei dem
Plangebiet, um weitestgehend anthro-
pogen Uberpragte Boden des Sied-
lungsraumes.

AuRerhalb der Ortslage stehen nérdlich
an das Plangebiet angrenzend Pelosol-
Parabraunerde und Pelosol-Braunerde
aus Flielerden (Kartiereinheit n11) an,
die in der Gesamtbewertung aller Bo-
denfunktionen eine mittlere (2,33) Wer-
tigkeit besitzen.

Uberbauung und Versiegelung
von geringwertigen und bereits
anthropogen (berformten Bé-
den in einem Umfang von rund
0,33 ha.

Im Bereich der durch die Bau-
und ErschlieBungsmaSnahmen
beanspruchten Flachen wird der
Oberboden vor Baubeginn ab-
gelragen, gesichert und an-
schlieBend zur Verbesserung
der Bodenfunktionen auf den
verbleibenden Freifiichen im
Plangebiet wieder aufgebracht.

Nicht
erheblich

Oberflachen-
gewidsser

Innerhalb des Geltungsbereichs sind
keine Oberflachengewasser vorhanden.

Keine Beeintréchtigungen

Nicht
erheblich

Grundwasser

Bei den noch nicht anthropogen tber-
pragten Boéden in der Umgebung han-
delt es sich um einen Kluftgrundwasser-
leiter mit maRiger Wasserdurchlassig-
keit und mittlerer bis geringer Grund-
wasserfuhrung (Quelle: LGRB Karten-
viewer 2020). Nach derzeitigem Kennt-
nisstand sind daher keine nutzbaren
Grundwasservorkommen  vorhanden,
die durch die Planung beeintréachtigt
werden kénnen.

Wasserschutzgebiete sind nicht betrof-
fen.

Keine Beeintréchtigungen

Nicht
erheblich

Klima und Luft

Durch die Lage innerhalb des Sied-
lungsgefliges, die verhaltnismaRig ge-
ringe GroRe des Gebietes sowie auf-
grund seiner Neigung in Richtung Orts-
ausgang werden vom Gebiet ausgehen-
de Kaltluftabflisse (Frischluftschneisen
/ Bellftungsbahnen), die sich verbes-
sernd auf das Klima von z.B. angren-
zenden Siedlungsflaichen oder sonsti-
gen Belastungsraumen auswirken, nicht
erwartet. Lufthygienisch ist das Gebiet
weitgehend unbelastet.

Zusétzliche erhebliche Emissio-
nen, die zu einer Belastung der
lufthygienischen  Verhéltnisse
beitragen, entstehen durch die
geplante Neubebauung mit ei-
nem Einzelgebé&ude nicht.

Nicht
erheblich

Erholung

Es sind keine Anlagen fir die éffentliche
Freizeit- und Erholungsnutzung betrof-
fen.

Keine Beeintréchtigungen

Nicht
erheblich

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Schutzgut und | Bestand Zu erwartende Erheblichkeit
Wirkfaktor Auswirkungen / Prognose

iiber die Entwicklung des

Umweltzustands bei

Durchfiihrung der Planung

Landschafts- |Aufgrund der innerértlichen Lage des|Keine Beeintréchtigungen Nicht

bild/ Ortsbild |Plangebietes wird keine Beeintrachti- erheblich

gung flr das Landschaftsbild erwartet.
Das Plangebiet befindet sich in einem
bestehenden Wohngebiet. Die Festset-
zungen orientieren sich weitestgehend
an der Bestandsbebauung.

Kultur- und Nach derzeitigen Kenntnisstand sind keine Kulturgiiter, wie Baudenkmale, | Keine

Sachgiiter archdologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler, Geotope oder
Boden mit einer besonderen Funktion als Archiv fur die Natur- und Kultur-
geschichte betroffen.

Besondere Sachgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls
nicht betroffen bzw. bleiben substanziell ggf. erhalten oder werden verlegt
bzw. an die Planung angepasst (z.B. Leitungstrassen, Weg).

Mensch Zu beurteilen sind zum einen die méglichen Auswirkungen auf die zukunf- | Nicht
tigen Nutzer des Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der |erheblich
geplanten baulichen Nutzung auf die angrenzende Bebauung und deren
Bewohner.

Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen sowohl fur die Angrenzer als auch fur die zukunftigen Nutzer im
Vergleich zum derzeitigen Bestand sind nicht zu erwarten.

Emissionen Bau-, anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die Erweiterung der | Keine

von bestehenden Bebauung fur Wohnzwecke keine zusatzlichen erheblich | Auswirkungen

Schadstoffen, |nachteiligen Umweltauswirkungen.

Larm, Aufgrund der geplanten Nutzung sind keine Anlagen zulssig, die eine im-

Erschtterung- | missionsschutzrechtliche Genehmigung bendtigen, so dass vorhabensbe-

en, Licht, dingt erhebliche Schadstoffemissionen nicht zu erwarten sind. Die Zunah-

Warme und me von Emissionen durch Heizung, Autoverkehr sowie von Larm und

Strahlung Lichtemissionen Ubersteigen nicht das tibliche Maf von Siedlungsfidchen
und sind aufgrund der geplanten Wohnnutzung als gering bzw. zumutbar
einzustufen.

Erschitterungen und andere Beldstigungen beschréanken sich auf die
Bauzeit. Relevante Mengen von Warme (z.B. Prozessw4rme) und Strah-
lung werden nicht emittiert.

Risikien fur Bau-, anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die Erweiterung der|Keine

menschliche bestehenden Mischgebietsflache keine zusatzlichen Risiken. Auswirkungen

Gesundheit,

kulturelles Erbe

oder Umwelt

Kumulierung |Es handelt sich um die Umnutzung einer Innenbereichsflache. Hieraus | Keine

mit den kénnen keine zusatzlichen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen im | Auswirkungen

Auswirkungen | Zusammenhang mit den bereits realisierten Wohn- und Dorfgebieten ab-

von Vorhaben |geleitet werden.

benachbarter

Plangebiete
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Techniken und
Stoffe

Einzelhausbebauung kann auf die bau-, anlage- und betriebsbedingte Be-
urteilung der eingesetzten Techniken und Stoffe verzichtet werden.

Schutzgut und | Bestand Zu erwartende Erheblichkeit
Wirkfaktor Auswirkungen / Prognose

iiber die Entwicklung des

Umweltzustands bei

Durchfiihrung der Planung
Eingesetzte Aufgrund der zulassigen Art der baulichen Nutzung als Wohngebiet mit | Keine

Auswirkungen

Wechselwir-
kung

Erhebliche Auswirkungen tber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus

sind nicht zu erwarten.

Keine
Auswirkungen

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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2.  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der unten genannten Ver-

meidungs- und Minimierungsmafnahmen, durch das geplante Vorhaben kein Versto gegen § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen:

¢ Notwendige Gehélzrodungen und Gebéudeabbriiche sind ausschlieBlich auRerhalb der
Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen und Wespen, also nicht im Zeitraum vom
01. Méarz bis 31. Oktober, zulassig.

«  Als Ausgleich fur den Verlust eines potenziellen Hangplatzes bzw. Sommerquartiers (Schuppen) sind
als vorgezogene Ausgleichsmainahme 2 Spaltenquartier-Késten im Geltungsbereich (z. B. an zu
erhaltenden B&umen) oder seiner unmittelbaren Umgebung zu verhdngen. Um Gebaude
bewohnenden Fledermausarten langfristig weiterhin im vergleichbaren Umfang Quartiere anbieten
zu kénnen, soll in die Fassade des neu geplanten Gebaudes ein Fledermausquartier-Stein integriert
werden.

* Als Ausgleich fur den Verlust von Gehélzen sind mindestens 3 kunstliche Nisthilfen fur Végel im
Geltungsbereich (z.B. an zu erhaltenden B&umen) oder in seiner unmittelbaren Umgebung zu
verhangen.

* Aufgrund der vorhandenen Potenziale fir Reptilien im westlichen Bereich des Geltungsbereichs
(Flurstiick Nr. 49/2) kann ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden. Somit muss im Sinne einer
worst-case-Betrachtung eine Besiedlung der Flache durch die Zauneidechse angenommen werden.
Damit wird nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde die Umsetzung einer geeigneten
CEF-Mafinahme in Form der Anlage geeigneter Ersatzhabitate erforderlich. Eine enge Abstimmung
zwischen dem Vorhabenstrager und der zusténdigen Unteren Naturschutzbehorde beztglich der Art
und Umsetzung der vorgezogenen Ausgleichsmaflnahmen ist vorzunehmen.

* Bei der Errichtung der Ferienanlage muss eine insektenfreundliche AuBenbeleuchtung installiert
werden.

« Besonders geschitzte Arten (wie beispielsweise die Weinbergschnecke), die innerhalb des
Eingriffoereiches vorkommen oder wéhrend der BaumaBnahmen angetroffen werden, sind
fachgerecht aufzunehmen und an eine geeignete Stelle in der Umgebung zu versetzen.

Die MaRRnahme wurden als Festsetzungen aufgenommen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 11
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Vil. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten Verfahren als Manahme der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB durchgefthrt werden. Ftr die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren maf-

gebend:

¢ Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fiir eine mafvolle bauliche Nachverdich-
tung geschaffen.

 Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

 Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO be-

tragt gem. § 13a Absatz 1, Satz 2, Nummer 1 BauGB weniger als 20.000 gm.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13 a BauGB ,Bebauungspléne der In-
nenentwicklung“ gegeben. Vor diesem Hintergrund kann das Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13a
Absatz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefuhrt werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 12
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VIIl. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der Nutzung
Es wird ein Mischgebiet festgesetzt,aufgrund der Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs sowie der nahe-

ren Umgebung. Dies entspricht auch der gewiinschten stédtebaulichen Nutzung fiir das Gebiet.

Dem Nutzungskatalog des § 6 BauNVO wird gefolgt. Lediglich Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnii-
gungsstaédtten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, zuldssige Gebaudelingen und Bauweise
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen resultieren aus den einzuhaltenden Grenzabstanden zu den Stralten-

verkehrsflachen und sonstigen offentlichen Flachen.

Die offene Bauweise entspricht der umgebenden Bebauung.

3. Zuldssige Grund- und Geschossflichen

Die zuldssige Grundflachenzahl und die zuléssige Geschossflachenzahl entsprechen dem bestehenden Be-
bauungsplan.

4. Vollgeschosse und zuldssige Hohe der baulichen Anlagen

4.1. Hbhe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

Die maximal zuléssige Gebaudehohe ist den Festsetzungen auf den Nutzungsschablonen im Lageplan zu
entnehmen. Damit wird sicher gestellt, dass das geplante Bauvorhaben realisiert werden kann und es sich
dennoch in die Umgebung einfugt.

4.2. Zahl der Vollgeschosse

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse entspricht dem bestehenden Bebauungsplan.

6. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Um die Entwasserung des Plangebiets gewahrleisten zu kénnen, werden entsprechende Festsetzungen ge-
troffen.

6. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-
setzungen getroffen, um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und
den Eingriff in die Natur zu minimieren.
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IX. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Dachform und die Dachneigung sind an das Vorhaben und den Bestand angepasst. Die Festsetzungen
zu Dachaufbauten bleiben unveréndert.

2. Fassaden und Dachgestaltung

In den értlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass grelle oder reflektierende Materialien und Anstriche nicht
verwendet werden durfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen fur das Gebiet und
die Bewohner ausgeschlossen werden,

Zudem werden Festsetzung zum Schutz des Grundwassers getroffen und zur Zulassigkeit von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie.

3.  Werbeanlagen

Da es sich um ein Mischgebiet handelt, bei dem Werbeanlagen nicht im Vordergrund stehen sollten, wird in
den Bauvorschriften geregelt, dass Werbung nur an der Statte der Leistung erfolgen darf.

4. Gestaltung unbebauter Flichen

Es wird geregelt, dass unbebaute Grundstiicksteile gartnerisch gestaltet und angelegt werden sollen. Die
Festsetzung dient weiterhin der Minimierung der Beeintrachtigungen fir die verschiedenen Schutzgiiter. Auf-
grund der gewilinschten Nutzung im Plangebiet sind freistehende bzw. gebaudeunabhangige Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie und Windkraftanlagen nicht zuléssig.

6. Einfriedungen

Fur eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem éffentlichen Raum, werden
Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen.

6. Einschriankung der Stellplatzverpflichtung

Aufgrund des tatséchlichen Bedarfs und des sparendem Umgangs mit dem Schutzgut Fl4che ist ein geringe-
rer Stellplatzbedarf erforderlich.
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X. Anlagen

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 28.02.2020.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 28.02.20 fir die Sitzung am 06.05.20
Gednderte Fassung vom 07.09.20 fir die Sitzung am 23.09.20

Bearbeiter:

Laura Digiser

BUROGFRORER

UMWELT * VERKEHR » STADTPLANUNG

Hohenzollermweg 1

KZg&i mpfingen
\ 7485/9769-0

info@buero-gfroerer.de

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats tber-

einstimmt.

Ausgefertigt [Stadt Geislingen, den

Oliver Scthd (Burgermeister)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ontlichen Bauvorschriften
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16 bis 21a BauNVO)

siehe Nutzungsschablone:

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Anzahl der max. zul@ssigen
ATL der ureling Vollgeschosse (Z)

Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)

Dachform und Dachneigung in Grad

Bauweise SD=Sotteldach, PD= Pultdach.

GHmMmax = maximale Gebdudehohe

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Iemssis=. Bougrenzen

0 offene Bauweise

OBERIRDISCHE UND UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—e—a—|  Oberirdische Stromleitung neu
— ¢+ Oberirdische Stromleitung alt (entfdilt)

SONSTIGE VERBINDLICHE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
angrenzender Bebauungspldne

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
————
(§ 1 Abs. 4 BauGB)

UNVERBINDLICHE PLANZEICHEN

bestehende Flurstiicksgrenzen
mit Flursticksnummern

— — — geplante Grundstucksgrenze

entfallende Baugrenze

Gebaudebestand
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SATZUNGEN DER STADT GEISLINGEN

iiber

1. den Bebauungsplan ,Hofen — 2. Anderung* und

2. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Hofen — 2. Anderung® in Geislingen -
Erlaheim.

Der Gemeinderat der Stadt Geislingen hat am 23.09.2020

1. den Bebauungsplan ,Hofen — 2. Anderung* und

2. die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hofen — 2. Anderung" unter Zugrundelegung
der nachstehenden Rechtsgrundlagen als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

.Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir

1. den Bebauungsplan ,Hofen — 2. Anderung“ und



2. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hofen — 2. Anderung"
ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom 07.09.2020).
§2
Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus

* dem zeichnerischen Teil, Maf3stab 1 : 500, in der Fassung vom 07.09.2020

* dem textlichen Teil = Planungsrechtliche Festsetzungen — in der Fassung vom 07.09.2020
2. Die értlichen Bauvorschriften bestehen aus

¢ dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan, MaRstab 1 : 500, in der
Fassung vom 07.09.2020

* den Ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 07.09.2020
3. Beigeflgt ist
* die gemeinsame Begriindung in der Fassung vom 07.09.2020

* der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag in der Fassung vom 07.09.2020

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO ergangenen

ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geméanR
§ 75 LBO mit einer Geldbulie geahndet werden.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hofen — 2. Anderung*
treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Geislingen, den . .5.200 fee

).

Oliver ichmid
Blrgermeister




VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB):

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie

sonstiger Trager dffentlicher Belange (88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB):

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit:

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der Behérden und

vom 25.05.2020
bis 26.06.2020

sonstiger Trager dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB):

06.05.2020

15.05.2020

06.05.2020

15.05.2020

Abwdégung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

sowie sonstiger Trager &ffentlicher Belange (§8 1 Abs. 7):
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB):
Bekanntmafhung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten):

Anzeige § # GemO Landratsamt Zollernalb

Oliver Schmid, Birgermeister

23.09.2020

23.09.2020

06.11.2020
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l. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

° Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27, Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Geset-
zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

° Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gesndert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

° Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

Aufgrund § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wrttemberg werden fiir das Ge-

biet des Bebauungsplanes - in Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklérung - nachfolgende planungs-

rechtliche Festsetzungen getroffen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich auRer Kraft.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1
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Il.  Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

1. Réumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im Zeichnerischen Teil schwarz
gestrichelt dargestelit.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

2.1. Mischgebiet — MI1 und MI2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 6 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen.

allgemein zuléssig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

’Wahngebéude

Geschaéfts- und Blirogeb&ude

Einzelhandelsbetriebe

Schank- und Speisewirtschaften

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen flr Verwaltungen

MXXKXXRX X X

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO in den Teilen des Gebiets, die iiberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind

XXX OO0 00000

O 000 Oo00o0ogooonn

O 0O/0|0

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO auBerhalb der Teile des Gebiets, die
iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt
sind

Xl
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Bebauungsplan

,Hofen - 2. Anderung" BUROGFR@RER‘J

!.n Gefsh-ngen Eﬂaheim UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG I

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

3.1. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist gemé&R Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen Ge-
baudehohe (GHmax) begrenzt und bezieht sich auf die ErdgeschossfertigfuRbodenhshe (EFH).

Die Gebaudehthe wird gemessen von der EFH bis zu dem Punkt, an dem das Gebaudedach am héchsten
in Erscheinung tritt.

Die EFH wird mit 657,36 m tber NN plus/minus 1,00 m festgesetzt.

3.2. Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen (iberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) eingeschrénkt sein kénnen.

3.3. Geschossflichenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die maximale GroRe der Geschossfléche der baulichen Anlagen ist den Nutzungsschablonen des Planteils
zu entnehmen und durch die Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

4. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise (o) festgesetzt. Die Ge-
baude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Geb&udeldnge darf héchstens 50 m betragen.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

6.  Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist gesondert abzuleiten, sofern méglich und zulassig zu ver-
sickern bzw. gepuffert tber bestehende oder neu herzustellende Leitungen abzufthren.

7. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft sind im zeichneri-
schen Teil folgende Festsetzungen getroffen:

* Notwendige Gehélzrodungen und Gebdudeabbriche sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrut-
zeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen und Wespen, also nicht im Zeitraum vom 01, Marz
bis 31. Oktober, zulassig.

*  Als Ausgleich fur den Verlust eines potenziellen Hangplatzes bzw. Sommerquartiers (Schuppen) sind
als vorgezogene Ausgleichsmalnahme 2 Spaltenquartier-Késten im Geltungsbereich (z. B. an zu er-
haltenden Baumen) oder seiner unmittelbaren Umgebung zu verhéngen. Um Gebaude bewohnen-

Planungsrechtliche Festsefzungen Seite 3
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den Fledermausarten langfristig weiterhin im vergleichbaren Umfang Quartiere anbieten zu kénnen,
soll in die Fassade des neu geplanten Geb&udes ein Fledermausquartier-Stein integriert werden.

¢ Als Ausgleich fir den Verlust von Gehélzen sind mindestens 3 kiinstliche Nisthilfen fiir Végel im Gel-
tungsbereich (z.B. an zu erhaltenden B&umen) oder in seiner unmittelbaren Umgebung zu verhén-
gen.

¢ Bei der Errichtung der Ferienanlage muss eine insektenfreundliche AuRenbeleuchtung installiert
werden.

¢ Besonders geschitzte Arten (wie beispielsweise die Weinbergschnecke), die innerhalb des Eingriff-

bereiches vorkommen oder wéhrend der Baumafnahmen angetroffen werden, sind fachgerecht auf-
zunehmen und an eine geeignete Stelle in der Umgebung zu versetzen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4
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lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgféltig zu sichern und méglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflichen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonsti-
ge temporéare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind méglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden
Umgang mit dem Naturgut Boden geméf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Ausfiihrung von Baumafinahmen sind folgende Erfordemisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

* Bei Baumallnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir die Er-
schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

* Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufithren. Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zuléssig.

+ Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.

* Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Grunanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

¢ Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

* Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-

gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehtr-
de zu melden.

2. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial mtssen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mégliche Bodengeféhrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf kei-
nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaR zu entsorgen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5
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3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

4. Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-
Berdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAWS zum Umgang mit bzw. zur Lagerung
von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg un-
verziiglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bedlrfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

Unterhalb des hdchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der ent-

sprechenden DIN oder als sog. ,weille Wanne" auszufilhren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass
Uber die Gréaben kein Grundwasser abgeflhrt wird.

5. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemal dem Wasserhaushaltsgesetz gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.

Der Nachweis Uber die ordnungsgeméfRle Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwésserungsgenehmi-
gungsverfahrens zu erbringen.

6. Drdnung

Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die éffentliche Ka-
nalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelkiaranlage mengenmaéRig unnétig belasten und de-
ren Reinigungsleistung verringern wiirde. Grund- und Queliwasseraustritte sind dem Landratsamt als untere
Wasserbehérde unverziglich anzuzeigen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6
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7. Denkmalschutz

Soliten bei der Durchfuhrung der MaRnahme arch&ologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
maf § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stutt-
gart, Referat 84 - Archadologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemaB § 27 DSchG wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen.

8. Beleuchtung

Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung von Leuchtentypen mit geringer
Lockwirkung fur Insekten empfohlen.

9. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-
zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

10. Einbauten (Riickenstiitzen der StraBenverkehrsfliichen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflichen

Auf Grund der 6rtlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der StraRenverkehrsfla-
chen wahrend der Bauphase voriibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-
gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fur die StraBenbeleuchtung einschlieRlich Beleuchtungskérper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grunden sinnvollerweise zum Teil neben der StraRenverkehrsfldche auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der ffentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen, Stitzmauern und Hinterbe-
tonstltzen fur die StraBenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern erértern
und notwendige Einbauten tber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

11. Gestaltung unbebauter Flachen

In Bezugnahme auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch und § 74 der Landesbauordnung,
die Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) wird auf folgendes hin-

gewiesen;

1. Stellplétze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit wasserdurchlgssigen Materiali-
en herzustellen (beispielsweise Fugenpflaster, Rasengitter).

Planungsrechtliche Festsetzungen Sei}e 7
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2. Flachdacher von Einzel- und Doppelh&usern sowie von Garagen sind extensiv mit regionalem Saat-
gut zu begriinen.

3. Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie zur Ver-
besserung des ortlichen Kleinklimas sind Freiflachen im Bereich privater Baugrundstiicke — aufier im
Traufbereich der Gebdude bis max. 0,5 m Breite — unversiegelt zu belassen, géartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

4. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von perma-
nent mit Wasser geflllten Gartenteichen zulassig.

5. Grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen be-
deckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose Material-
schuttungen) das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (Schottergérten), sind unzuléssig.

6. Die Freiflachen der Baugrundstiicke miissen als mit Pflanzen bewachsene Grinflachen angelegt
und unterhalten werden. Es sind bevorzugt gebietsheimische Pflanzen (vgl. Pflanzlisten 1 bis ...) zu
verwenden. Abdeckungen von offenen Bodenflachen mit Schotter- oder Steinschittungen sowie
wasserundurchlassige Abdeckungen aller Art sind nicht zuléssig, sofern sie nicht technisch erforder-
lich sind (z. B. Traufstreifen). Nicht begriinte Flachen sind auf das zulassige und notwendige MaR zu
begrenzen und in den Planunterlagen des Baugesuchs mit ihrer Verwendung darzustellen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 8
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12. Pflanzliste

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehélzen, sie besitzt aber nicht
den Charakter der AusschlieRlichkeit.

Hausbaum

Qualitat: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Acer campestre /Feld-Ahorn Fagus sylvatica / Buche

Acer platanoides / Spitz-Ahorn Quercus robur / Stiel-Eiche
Acer pseudoplatanus / Bergahorn Quercus petraea / Traubeneiche
Betula pendula / Hange-Birke Tilia cordata / Winterlinde

Verwendet werden dirfen auch hochstdmmige standortgerechte Obstbaume (Kronenansatz in mind. 180 cm
Héhe).
Hier sollen bevorzugt ortstibliche und bewahrte Sorten des Streuobstbaus verwendet werden.

Die Verwendung von immergrinen Gehdélzen und Koniferen ist ausdricklich nicht erwiinscht.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 28.02.20 fir die Sitzung am 06.05.20 BUROGFRORER
Gednderte Fassung vom 07.09.20 fir die Sitzung am 23.09.20 B

Hohenzollgrnweg 1
Bedrbeifer: ! 2@1 mpﬁngen
Laura Digiser \07485/9769-0

info@bu:aro-gfroerer.de

Es wird bestétigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Gber-
einstimmt.

()

Oliver Schmid\(Birgermeister)

Planungsrechtliche Festsefzungen Seite 9
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. Einleitung und Rechtsgrundlagen

Anlass fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hofen - 2. Ande-
rung in Geislingen - Erlaheim im Zollernalbkreis. Siidlich des bestehenden Gasthauses ,Landhaus Engel®

soll eine Ferienwohnanlage mit 12 Wohneinheiten errichtet werden.

’ £ '& ol? : \
’ﬁ/\ |

2\ & \ (I = :
Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebietes (schwarz gestrichelt).

Durch die Planaufstellung konnten Eingriffe vorbereitet werden, die
. auch zu Stérungen oder Verlusten von geschitzten Arten nach § 7
Abs. 2 BNatSchG oder deren Lebensstatten fuhren kénnen. Die
Uberpriifung erfolgt anhand des vorliegenden artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages.

Nachdem mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom Dezember 2007 das deutsche Artenschutzrecht an
. die europdischen Vorgaben angepasst wurde, missen bei allen ge-
nehmigungspflichtigen Planungsverfahren und bei Zulassungsverfah-
ren nunmehr die Artenschutzbelange entsprechend den europé&i-

Bebauungsplanes (schwarz gestrichelt)

schen Bestimmungen durch eine artenschutzrechtliche Prifung be-
riicksichtigt werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 1
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1.  Untersuchungszeitraum und Methode

Die artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungen erfolgten von Februar bis Juli 2020. Im Rahmen von 7
Begehungen wurde das angetroffene Inventar an biotischen und abiotischen Strukturen auf eine magliche
Nutzung durch artenschutzrechtlich indizierte Spezies untersucht und die angetroffenen relevanten Arten do-
kumentiert.

Innerhalb des Griinland-, Baum- und Gebaudebestandes als Haupteinheiten wurden Kleinstrukturen defi-
niert, die als Habitate fur Arten des Anhanges Il und IV der FFH-Richtlinie, fur europaische Vogel- und Fle-
dermausarten sowie fur die nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders oder streng geschitzten Arten
geeignet sein konnten. So wurden auch samtliche Strukturen nach vorjahrigen Neststandorten, nach Brut-
héhlen, nach Rupfplatzen etc. abgesucht.

Im Vordergrund der Ermittlung von potenziellen Arten stand auch die Selektion des Zielartenkonzeptes des
Landes Baden-Wirttemberg (ZAK). Diese erfolgt durch die Eingabe der kleinsten im Portal des ZAK vorge-
gebenen Raumschaft in Verkntipfung mit den Angaben des Naturraumes und der im Gebiet vorkommenden
Habitatstrukturen. Im Ergebnis lieferte das ZAK die zu beriicksichtigenden Zielarten.

Auler 14 europaischen Vogelarten und 17 Fledermausarten standen nach der Auswertung des ZAK bei den
Séugetieren die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und der Biber (Castor fiber), bei den Reptilien die
Zauneidechse (Lacerta agilis) und bei den holzbewohnenden Kaferarten der Juchtenkafer (Osmoderma ere-
mita) im Vordergrund. Von den Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie solite gemafR dem ZAK der Hirsch-
kafer (Lucanus cervus) und die Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) bertcksichtigt werden.

Die detaillierte Erfassungsmethode sowie die Ergebnisse der Kartierung sind in den jeweiligen nachfolgen-
den Kapiteln zu den einzelnen Artengruppen vermerkt.

Tab. 1: Begehungstermin im Untersuchungsgebiet

Nr. Datum Bearbeiter Uhrzeit Wetter Thema

(1) 18.02.2020  Sturany-Schobel 09:15 - 11:00 Uhr 4,5 °C, tw. bewdlkt, windstill Ubersichtsbegehung
(2) 28.05.2020 Sturany-Schobel 07:30 — 09:00 Uhr 14 °C, sonnig, windstill R,V

(3) 29.06.2020  Sturany-Schobel 07:30-08:30 Uhr 15 °C, bewdlkt, schwacher Wind R,V

(4) 08.07.2020 Sturany-Schobel 07:45— 08:45 Uhr 18 °C, tw. sonnig, windstill R,V

(5) 11.07.2020  Sturany-Schobel 22:30 —23:30 Uhr 14°C, bewdlkt, windstill F Vv

(6) 12.07.2020  Sturany-Schobel 22:45—23:30 Uhr 13°C, bewdlkt, windstill Fv

(7) 21.07.2020 Sturany-Schobel 08:15—09:30 Uhr 16°C, sonnig, windstill R,V

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Ubersichtsbegehung: Erfassung samtlicher artenschutzrechtlich relevanter Strukturen, Tier- und Pflanzenarten

F: Flederm&use R: Reptilien V: Viégel

Erganzend zu den eigenen Erhebungen wird das landesweite Zielartenkonzept (ZAK) fuir Geislingen im Na-
turraum Stidwestliches Albvorland dargestellt und bei der Ergebnisfindung mit diskutiert. Als zutreffende Ha-
bitatstrukturen wurden ausgewahit:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 2
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«  D2.2.2 Grunland frisch und nahrstoffreich (Flora nutzungsbedingt gegeniiber D2.2.1 deutlich ver-
armt),

« D6.1.2 Gebusche und Hecken mittlerer Standorte,
- D63 Obstbaumbestande (von Mittel- und Hochstdmmen dominierte Baumbestande, fur die die

Kriterien unter D3 nicht zutreffen, z.B. Hoch- oder Mittelstamme Uber Acker oder intensiv ge-
mulchten Flachen; nicht Niederstammanlagen)

» D6.2 Baumbestande (Feldgeholze, Alleen, Baumgruppen, inkl. baumdominierter Sukzessionsge-
holze, FlieBRgewasser begleitender baumdominierter Geholze im Offenland (im Wald s.
E1.7), Baumschulen und Weihnachtsbaumkulturen),

o F1 AuRenfassaden, Keller, Décher, Schornsteine, Dachbéden, Stélle, Hohlraume, Fensterldden
oder Spalten im Bauwerk mit Zugénglichkeit fur Tierarten von auflen; ohne dauerhaft vom
Menschen bewohnte Rdume.

Im Zielartenkonzept fUr diese Auswahl sind 35 (37) Tierarten aus 4 (5) Artengruppen aufgefuhrt. Die zu be-
riicksichtigenden Arten nach dem Zielartenkonzept des Landes Baden-Wirttemberg (ZAK) sind in Tabelle 3
im Anhang dieses Gutachtens dargestellt. Die Angaben in Klammer schlieen die Anhang Il Arten der FFH-
Richtlinie mit ein, welche in jener Tabelle nicht mit aufgefthrt sind.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 3
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2. Rechtsgrundlagen

Die rechtliche Grundlage fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag bildet der artenschutzrechtliche Verbotstat-

bestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG, der folgendermafen gefasst ist:

"Es ist verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

* Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der Natur zu entnehmen,
Zu heschédigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren."

Die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden um den Absatz 5 ergénzt, mit dem bestehende und von
der Européischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vor-
schriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable und im Vollzug
praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen. Danach
gelten fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, folgende Bestimmun-
gen;

1. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder européische Vogelarten betroffen, liegt ein

Verstolt gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Schadigungsverbot) nicht vor, wenn die Beeintréchtigung_durch
den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signi-

fikant erhéht und diese Beeintrichtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafnahmen

nicht vermieden werden kann. Weiterhin liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 (Stérungsverbot)
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Einariff oder Viorhaben betrofienen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im réumlichen Zus enhang weiterhin erfilllt bleibt. Die kologische Funktion kann vorab durch vorge-
zogene Ausgleichsmalinahmen (so genannte CEF-MaRnahmen) gesichert werden. Entsprechendes gilt fir Stand-
orte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten.

2. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfilhrung eines Eingriffs oder Vor-
habens ein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- / Vermarktungsverbote nicht vor. Die artenschutzrechtlichen Verbote
bei nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
léssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten somit nur fiir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihr-
ten Tier- und Pflanzenarten sowie europaischen Vogelarten.

Bei den nur nach nationalem Recht geschutzten Arten ist durch die Anderung des NatSchG eine Vereinfa-
chung der Regelungen eingetreten. Eine artenschutzrechtliche Prufung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fur
diese Arten nicht erforderlich. Die Artenschutzbelange miissen insoweit im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (Schutzgut Tiere und Pflanzen) tber die Stufenfolge von Vermeidung, Minimierung
und funktionsbezogener Ausgleich behandelt werden. Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG beztglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfullt, missen die Aushahmevor-
aussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erflllt sein.
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Il. Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen

1. Lage des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand des Stadtteils Erlaheim von Geislingen im Zoller-
nalbkreis auf einer Héhe von etwa 560 m NHN. Das Gelande steigt nach Westen hin leicht an. Das Untersu-
chungsgebiet wird im Westen durch die bestehende Bebauung und im Stiden durch die Wohnbebauung und
die HuhlestraRe begrenzt. Ostlich des Plangebiets verlauft die ,Karlstrae" und im Norden befindet sich das

Gasthaus ,Landhaus Engel" und landwirtschaftliche Flachen.

§ 43275578 535063610° | MaBstah1 250001

Abb. 3: Ausschnitt aus der topografischen Karte
(Geobasisdaten © Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

= ade

C) LUBW, LGL . Mafistah1 500 | 50 m !

Abb. 4; Orthofoto mit der Abgrenzung des Plangebietes (rot gestrichelt) zur Ubersiht de eteiligten Flursticke (FI.St.
Nr. 38 und 49/2).

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 5
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2. Nutzung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet umfasst die beiden Flurstiicke 38 und 49/2 (Abb. 4),
wobei der flichenméaRig grofte Anteil aus Griinland besteht. Diese
Grlnlandflachen zeigen einen Bewuchs, der sich nach der Bioto-
ptypenliste der LUBW ' 2 als Biotoptyp ,Fettwiese mittlerer Standor-

i te" in einer stark vermoosten Aus-
i pragung darstellt (Abb. 5). Es han-

delt sich um haufig gemahte Ra-

PR B A 5 7 P O .
senflachen, die sich hauptséchlich Abb. 5: Stark vermooste Fettwiese
aus schnittvertraglichen Arten wie (exemplarisch auf FI1.St. Nr. 38).

Loéwenzahn, Spitzwegerich, Gundermann, Taubnessel, Gansebliimchen,

Pyrenden-Storchschnabel und Labkraut zusammensetzen. AusschlieBlich
auf dem FLSt. Nr. 38 !
befinden sich Gebaude;
Ein Wohnhaus im Si-
den des Plangebietes

Abb. 6: Blick auf Wohnhaus auf
FI1.St. Nr. 38 aus siidlicher

Richtung. nordwestlich des

und ein alter Schuppen

Wohnhauses (Abb. 6 und 7). Dieser ist bereits verfallen
und (bt seine ehemalige Funktion als Gerate- und Mate-

Abb. 7: Alter verfallener Schuppen auf FI. St. Nr. 38
riallager nicht mehr aus. Weitere vertikale Strukturen auf nordwestlich des Wohnhauses.

dem FLSt. Nr. 38 bilden Baume und Hecken bzw. einzelstehende Straucher. Bei den Baumen handelt es
sich um Obstb&ume (z.B. Kirsche, Zwetschge und Birne) und eine Konifere.

Die Hecken, die sich in Abgrenzung zur Karlstrale sowie nérdlich des Schuppens befinden, setzen sich u.a.
aus Flieder, Hartriegel, Liguster, einem Zypressengewachs und Forsythie zusammen. Dartber hinaus be-

steht eine Efeuhecke hinter dem Wohnhaus.

Abb. 8: Wohnhaus mit Schuppen und Griinland auf Flurstiick 38. Erkennbar ist auch der angrenzende ,Landhaus Engel*
am rechten Bildrand. Blick aus ¢stlicher Richtung.

1 LUBW LanpesansTaLT FOR Umwerr, MEssuncen uND NATURscHUTZ BApen-WORTTEMBERG (Hrsg.) (2009): Arten, Biotope, Landschaft —
Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten. Karlsruhe. 312 S.

2 LrU LanoesansTaLt FOR UmMwELTscHUTZ Bapen-WortTemeere (Hrsg.) (2005): Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur
Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung. Karlsruhe. 65 S,

Antenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 6
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Auf dem Flurstlick 49/2 befinden
sich neben der stark vermoosten
Fettwiese (Abb. 5) eine grasreiche
Béschung und mehrere B&ume.
Auf der Bdschung wachsen zu- o
dem Hartriegel, Schneebeere,

Disteln und Gartenflichtlinge wie

R ST Garten-Salbei. Der Baumbestand
Abb. 9: Blick auf die grasreiche Bésch- . . |
ung setzt sich aus dunnschaftigen T — :

; ; o Abb. 10: Z 3 ostlich d
Zwetschgen und einer Weide zusammen. Am nordéstlichen Rand des grasreiche‘ﬁveéﬁigﬁﬁﬁgaauﬂ lilsst“ﬁl': er
FI.St. Nr. 49/2 ist ein kleiner Bereich, der als geschotterte Terrasse ge- 49/2

staltet, mit Steinen befestigt und in den AuBenbereich des ,Landaus Engel" integriert ist.

Abb. 11: Blick auf Flurstiick 49/2 aus nérdlicher Richtung. Erkennbar ist die Fettwiese, die grasreiche Boschung am
rechten Bildrand und der hintere Bereich des ,Landhaus Engel* am linken Bildrand.

Artenschutzrechflicher Fachbeitrag Seite 7
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3. Schutzgebiete im Bereich des Untersuchungsgebietes

3.1. Ausgewiesene Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht und FFH-Lebensraumtypen
auferhalb von FFH-Gebieten

Abb. 12: Orthofoto des Planungsraumes mit Eintragung der Schutzgebiete in der Umgebung (Geobasisdaten © Landesam
fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 2: Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd. Nr. Biot.-Nr. Bezeichnung Lage

(1) 7718341 FFH-Gebiet: Kleiner Heuberg und Albvorland bei Balingen 340m SO
@) 1-76184172527 Offenlandbiotop: Talbach mit Ufervegetation NW Erlaheim, 'Lau’ 140 m N
(3) 1-76184172528 Offenlandbiotop: Baumhecke N Erlaheim, 'Lau’ 160 mN
4) 1-76184172530 Offenlandbiotop: Feldgehtlz und Magerrasen NW Erlaheim, 'Lau’ 240mN
(5) 1-76184176629 Offenlandbiotop: Baumhecke nordwestlich von Erlaheim 285 mwW
(6) 1-76184172536 Offenlandbiotop: Feldgehslz O Erlaheim, 'Heimgarten' 430 m NO
(7) 1-76184172546 Offenlandbiotop: NaRwiese O Erlaheim, 'Kalkécker' u.a. 590mO
8) 1-76184172526 Offenlandbiotop: Baumhecke W Erlaheim, 'Fretzwiesen' 620 m NW
9) 2-76184171045 Waldbiotop: Talbach N Erlaheim 440 m NW
(10) 6510800046028572 FFH-Mahwiese: Glatthaferwiesen O Erlaheim 360 m SO
Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage : kirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine Schutzgebiete oder FFH-Mahwiesen. Das nachst gelegene
Schutzgebiet ist der Talbach mit Ufervegetation in ca. 140 m Entfernung in nérdlicher Richtung. Es wird kon-
statiert, dass vom Vorhaben keine erheblichen negativen Wirkungen auf die Schutzgebiete und deren Inven-
tare in der Umgebung ausgehen,

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 8
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3.2. Biotopverbund

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund® versteht sich als Planungs- und Abwagungsgrundiage, die ent-
sprechend dem Kabinettsbeschluss vom 24.04.2012 bei raumwirksamen Vorhaben in geeigneter Weise zu
beriicksichtigen ist. Die Biotopverbundplanung ist auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung eine Ar-
beits- und Beurteilungsgrundlage zur diesbezuglichen Standortbewertung und Alternativen-Prafung, sowie
bei der Ausweisung von Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen-Flachen.

Nach § 21 BNatSchG Abs. 4 sind zudem die ,Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselemente
durch Erklarung zu geschitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2, durch pla-
nungsrechtliche Festlegungen, durch langfristige vertragliche Vereinbarungen oder andere geeignete Mal3-
nahmen rechtlich zu sichern, um den Biotopverbund dauerhaft zu gewahrleisten”.

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund" stellt im Offenland drei Anspruchstypen dar — Offenland trocke-
ner, mittlerer und feuchter Standorte. Innerhalb dieser wird wiederum zwischen Kernflachen, Kernrdumen
und Suchrdumen unterschieden. Kernbereiche werden als Flachen definiert, die aufgrund ihrer Bioto-
pausstattung und Eigenschaften eine dauerhafte Sicherung standorttypischer Arten, Lebensraume und Le-
bensgemeinschaften erméglichen kénnen. Die Suchrédume werden als Verbindungselemente zwischen den
Kernflachen verstanden, Uber welche die Ausbreitung und Wechselwirkung untereinander gesichert werden

soll.
F \v| Biotopverbund minlere Standone
Heten .:é" [ ( || B9 vernrache
; A Sl !' W Kerrv o
.‘ ! m 5001+ Suchizm
5 % 3 | i 1000 14 - Suchiaun
> e ; ‘ i 5 i
Zelintouch L YN st % 3 ’ b |1 ||w| Biotopverbund trockene Standone
i { / % el il L e | & u
i A oF T o AN il o4 7 g
(X e bz she ._é."t Her / T B K Y i ¥
5 ; L x i ! TARY e Surpirata I 3
I § ' il e R R \ 4
P, - Y W 1. L Vel :
100 m e ¥ | ;
,I it /_ v Biotopverhund feuchie Standorte
s £ el ey Y ] ) A B Hemnache
LGl MaBstab 135.500 I y
f { "y TR e e i . G % : B0 pernvaun
(T P Koordinate:'484841, 5350234 R T ‘ Som- Sty
/ bt Tt i \

Dot

Abb. 13: Biotopverbund (farbige Flidchen) in der Umgebung des Geltungsbereiches (schwarz gestrichelte Linie)

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich Elemente des Biotopverbundes mittlerer, trockener und
feuchter Standorte. Der Geltungsbereich tangiert keine Fléchen des Landesweiten Biotopverbundes, somit
ist mit einer erheblichen Verschlechterung der Biotopverbundfunktion durch die Umsetzung des Vorhabens

nicht zu rechnen.
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lil. Vorhabensbedingte Betroffenheit von planungsrelevanten Arten

Im Nachfolgenden wird dargestellt, inwiefern durch das geplante Vorhaben planungsrelevante Artengruppen
betroffen sind. Beziiglich der streng geschutzten Arten, der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
den européischen Vogelarten (= planungsrelevante Arten) ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schidigungsverbot:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder T6tung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot:

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population fithrt.

—

Tab. 3: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus
Farn-und nicht geeignet — Das Vorkommen von planungsrelevanten besonders / streng geschiitzt,
Bliitenpflanzen Farn- und Blitenpflanzen kann innerhalb des Plangebietes Anhang IV FFH-RL

aufgrund der Lage auRerhalb der jeweiligen Verbreitungs-
gebiete und dem Fehlen der artspezifischen Habitateigen-
schaften ausgeschlossen werden.

» Es erfolgt keine weitere Priifung.

Saugetiere nicht geeignet — Eine potenzielle Nutzung des Gebietes besonders / streng geschiitzt,
(ohne Flederméuse) durch planungsrelevante Arten dieser Gruppe kann Anhang IV FFH-RL

ausgeschlossen werden. Fur die vom ZAK genannten Arten

Haselmaus (Muscardinus avellananius) und Biber (Castor

fiber) existieren im Geltungsbereich keine geeigneten Habitat-

Eigenschaften.

Zum einen kann das Vorkommen der Haselmaus

ausgeschlossen werden, da im Untersuchungsgebiet keine

dichten und in einem grofien Verbund stehenden, artenreichen

Geholzbestédnde vorhanden sind, die der Art eine

Nahrungsgrundlage und damit einen Lebensraum bieten. Zum

anderen ist auch das Vorkommen des Bibers nicht zu

erwarten, da innerhalb des Plangebietes FlieRgewésser und

begleitende Gehblzbesténde als Lebensgrundlage fehlen.

» Es erfolgt keine weitere Priifung.
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Tab. 3: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus

Flederm&use potenziell geeignet — Es besteht eine Eignung des?besondersl streng geschiitzt,

| Plangebietes als Teilnahrungshabitat und als Quartier fir Anhang IV und Il FFH-RL
f Flederméuse. :

» Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion

| (Kap. 1L.1).
Végel | potenziell geeignet — Es bestehen potenzielle Lebensrdume . alle Végel mind. besonders
| und Nistmoglichkeiten fiir Zweig-, Nischen- und Geb&udebrii- | geschiitzt, VS-RL, BArtSchV
| ter. ‘
» Es erfolgt eine nachfolgende Darstellung der
Untersuchungserdebnisse und Diskussion
(Kap. lIL.2).
Reptilien ' potenziell geeignet — Planungsrelevante Reptilienarten} besonders / streng geschiitzt,
i konnten aufgrund der Biotopausstattung nicht ausgeschlossen \ Anhang IV FFH-RL
werden. ‘

 Eine Beurteilung méglicher Habitate der im ZAK aufgefiihrten
} Zauneidechse (Lacerta agilis) im Gebiet wird durchgeflihrt.

'Eine Nutzung des Gebietes durch andere Vertreter dieser!

| Artengruppe ist nicht wahrscheinlich.

‘ »  Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion

;
|
(Kap. lIl.3).

Amphibien §nicht geeignet — Das Vorkommen von planungsrelevanten: besonders / streng geschiitzt,
‘Amphibienanen kann ausgeschlossen werden. Im Unter-| Anhang IV FFH-RL
'suchungsraum existieren keinerlei Gewésserstrukturen als

%Lebensraum und Laichplatz. Des weiteren Ist aufgrund der |

| Biotopausstattung auch nicht mit dem Vorhandensein eines‘

| Winterquartiers zu rechnen.

» Es erfolgt keine weitere Priifung.

Wirbellose wenig geeignet - Planungsrelevante Evertebraten werdenibesonderslstreng geschiitzt,
laufgrund der fur sie fehlenden Biotopausstattung nicht}Anhang IV FFH-RL
| erwartet,

| Starkstammige, alte Baume mit grofvolumigen Mulmkérpern |
| bzw, grofen Totholzanteilen finden sich nicht im Gebiet, |
'weshalb dieses auch nicht fiir die beiden vom ZAK genannten |
' xylobionten Kéferarten Juchtenkéfer (Osmodenma eremita) |
Iund den Hirschkéfer (Lucanus cervus) als Lebensraum in|
Frage kommt. Da der LUBW im Umfeld des|
| Messtischblattquadranten 7618 SO ebenfalls keine Funddaten |
| bekannt sind, kann ein Vorkommen dieser beiden vom ZAK |
genannten Arten ausgeschlossen werden.

| Der im ZAK aufgefiihrten Bauchigen Windelschnecke (Vertigo

| moulinsiana) fehlen Feucht- und Nasslebensrdume im Gebiet.

| Ein Vorkommen ist ausgeschlossen. |

I » Es erfolgt keine weitere Priifung.
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Tab. 3: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten | Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus

Wirbellose ‘Wihrend der Begehung konnten mehrere Wespennester und I besonders / streng geschiitzt,
' Schneckengehéuser leer oder in Winterstarre (mit Kalkdeckel) | Anhang IV FFH-RL
der besonders geschiitzten Art Weinbergschnecke (Helix po-
| matia) angetroffen werden.

» Es erfolgt eine nachfolgende Darstellung der Un-
tersuchungsergebnisse und Diskussion
(Kap. l1.4.1 und lI1.4.2). ‘
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1. Flederméuse (Microchiroptera)

Die nachfolgenden Nennungen der Fledermausarten fiir den Bereich des Messtischblattes 7618 (SO) stam-
men entweder aus der Dokumentation der LUBW, Ref. 25 — Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege
oder sind dem Zielartenkonzept (ZAK) entnommen.

Wie in Tab. 4 dargestellt, liegen der LUBW fir das Messtischblatt-Viertel jingere Nachweise (@) von 1 Fle-
dermausart vor, Die Artnachweise in den Nachbarguadranten sind mit "NQ" dargestellt, die aus dem ZAK
stammenden Arten sind mit "ZAK" angegeben. Datieren die Meldungen aus dem Berichtszeitraum vor dem
Jahr 2000, so ist zusatzlich "1990-2000" vermerkt.

Tab. 4; Die Fledermausarten Baden-Wiirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersu-
chungsraum sowie der im ZAK aufgefilhrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7618 SO) mit den An-
gaben zum Erhaltungszustand. ®

Deutscher Name Wissenschaftliche Vorkommen* & bzw. Rote FFH- Erhaltungszustand

Bezeichnung Nachweis Liste Anhang
B-W Y 2 3 4 5

Mopsfledermaus Barbastella barbastellus  ZAK 1 v - . -

Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus NQ/ZAK 2 v + ? + ?

Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii NQ/ZAK 2 /v + it - - -

Grofie Bartfledermaus Myotis brandlii ZAK 1 v + - - - -

Wasserfledermaus Myotis daubentonii NQ F ZAK 3 v + + +

Wimperfledermaus Myotis emarginatus ZAK R /v i + -

Grofies Mausohr Myotis myotis @ /ZAK 2 v + +

Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus NQ (1990-2000) / ZAK 3 v + &

Fransenfledermaus Myotis nattereri NQ /7 ZAK 2 \" + +

Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri ZAK 2 v ? -

GroRer Abendsegler Nyctalus noctula ZAK i v - +

Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii NQ/ZAK i v + + &

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus NQ/ ZAK 3 v + + +

Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus ZAK G v ? + +

Braunes Langohr Plecotus auritus NQ (1990-2000) / ZAK 3 v + + +

Graues Langohr Plecotus austriacus ZAK G v ? - -

Zwelfarbfledermaus Vespertilio murinus ZAK i v 2 ? ?

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

1): Braun ET AL. (2003): Rote Liste der gefahrdeten S&ugetiere in Baden-Wurttemberg. In: Braun, M. & F. Dieteriev (Hrsg.) (2003): Die
S4ugetiere Baden-Wiirttembergs, Band 1.

2) NQ: Nachbarquadrant zum MTB 7618 SO
1; vom Aussterben bedroht 2: stark geféhrdet 3: gefahrdet
i: gefdhrdete wandernde Tierart R: Art lokaler Restriktion

FFH-Anhang Il / IV: Art nach Anhang Il und IV der FFH-Richilinie

G: Gefahrdung unbekannten Ausmafes
FFH-Anhang IV: Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

3 gemiR: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wiirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wiirttemberg.

4  gem#R Lupw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg - Geodaten fiir die Artengruppe der
Flederm&use; Ref. 25 — Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege; Stand 01.03.2013

5  Braun & DiETeErLEN (2003): Die Saugetiere Baden-Wiirttembergs, Band |, Allgemeiner Teil Flederm&use (Chiroptera). Eugen Ulmer
GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland.

~
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Tab. 4: Die Fledermausarten Baden-Wiirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersu-
chungsraum sowie der im ZAK aufgefiihrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7618 SO) mit den An-
gaben zum Erhaltungszustand.

BNatSchG §§: streng geschiitzte Art nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Luew: Die Einstufung erfolgt tiber ein Ampel-Schema, wobei Lariin® [ einen gunstigen, .gelb® [ - ] einen unglinstig-unzureichenden und ,rot" [=] einen
unglinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenflhrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als ungtinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot* bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat
4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit gréRerer Farbséttigung)

Untersuchungen zur lokalen Gemeinschaft von Flederm&usen innerhalb eines Untersuchungsraumes kon-
nen grundsatzlich nur im aktiven Zyklus der Arten vorgenommen werden. Dieser umfasst den Zeitraum von
(Mérz -) April bis Oktober (- November) eines Jahres. AuRerhalb diesem herrscht bei den mitteleuropaischen
Arten die Winterruhe.

Die aktiven Phasen gliedern sich in den Friihjahrszug vom Winterquartier zum Jahreslebensraum im
(Mérz-) April bis Mai. Diese miindet in die Wochenstubenzeit zwischen Mai und August. Die abschlieRende
Phase mit der Fortpflanzungszeit endet mit dem Herbstzug in die Winterquartiere im Oktober (- November).

Diese verschiedenen Lebensphasen kénnen allesamt innerhalb eines groReren Untersuchungsgebietes statt
finden oder artspezifisch unterschiedlich durch ausgedehnte Wanderungen in verschiedenen Raumen. Im
Zusammenhang mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sollten vor allem die Zeitraume der Wo-
chenstuben und des Sommerquartiers mit der Fortpflanzungsphase genutzt werden. Besonders geeignet
sind dabei die Monate Mai bis September.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten: Zur Ermittlung der lokalen Fledermausfauna wurden zun&chst die Bsu-
me im Gebiet nach Héhlen und Spalten abgesucht. Es konnten im Rahmen der Begehungen keine Baume
mit Héhlen gefunden werden. Es wurden jedoch Obstbaume im Untersuchungsgebiet mit Strukturen wie
Spechtschlag oder kleineren Rindenspalten registriert. Hier muss das Ubertagen von Einzeltieren in Baum-

strukturen wie abstehender Rinde fur méglich gehalten werden.

An dem Gebaudebestand mit Wohnhaus und Schuppen kénnen das Vorkommen von Fledermaus-Quartie -
ren nicht ausgeschlossen werden. Der alte, verfallene Schuppen, welcher ehemals als Gerate- und Material-
lager genutzt wurde, besitzt eine Vielzahl an Zugangsméglichkeiten und Einflugléchern. Somit kann der
Schuppen potenziell Fledermausen als Hangplatz dienen. Eine Nutzung als Winterquartier ist auszuschlie-
Ren, da das Geb&dude zu zugig und nicht frostfrei ist. Wahrend der Begehung des Gebaudes konnten aller-
dings keine Spuren registriert werden, welche auf eine aktuelle oder ehemalige Nutzung hinweisen.

Eine Nutzung des Schuppens oder der B4ume als Hangplatz und Sommerquartier fur Einzelindividuen kann
dennoch nicht génzlich ausgeschlossen werden, weshalb ein Gebaudeabriss und eine Rodung der Geholze
ausschliellich auBerhalb der Aktivitatsphase von Flederméusen, also nicht in der Zeit vom 01.Marz bis
31.Oktober, zuléssig sind. Als Ausgleich fur den Verlust des potenziellen Hangplatzes bzw. Sommerquartiers
wird das Verhangen von 2 Spaltenquartier-Kasten im Geltungsbereich (z. B. an zu erhaltenden B&dumen)
oder seiner unmittelbaren Umgebung gefordert. Um Gebaude bewohnenden Fledermausarten langfristig
weiterhin im vergleichbaren Umfang Quartiere anbieten zu kénnen, soll in die Fassade des neu geplanten
Gebéudes ein Fledermausquartier-Stein integriert werden.
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Detektorbegehungen: Fur einen Nachweis, ob Fledermause das Gelande als Jagdraum nutzen, wurden im
Juli unter geeigneten Witterungsbedingungen (Temperatur im zweistelligen Bereich, windstill, Tab. 1) Tran-
sektbegehungen mit einem Ultraschalldetektor (SSF Bat 3) durchgefithrt. Dabei konnten keine Signale von
Flederméusen im Geltungsbereich empfangen werden.

Jagdhabitat: Das Gebiet kommt allenfalls als Teilnahrungshabitat fur Flederméuse in Frage. Da der Gel-
tungsbereich tber keine groRe Strukturvielfalt verfugt und aus eher artenarmen Grlinlandbesténden zusam-
mengesetzt ist, ist nicht davon auszugehen, dass es sich um ein essenzielles Nahrungshabitat der lokalen
Fledermauspopulation handelt. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Fledermauspo-

pulation kann demnach ausgeschlossen werden.

Prognose zum Schédigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologi-
sche Funktion der von dem Eingniff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.)

Vorhabensbedingte Tétungen von Flederméusen durch das Freirdumen des Baufeldes werden unter Einhal-
tung der Abriss- und Rodungszeiten zurzeit ausgeschlossen. Es kommen innerhalb des gesamten Geltungs-
bereiches keine Strukturen vor, die als Winterquartier fir Flederméause geeignet sein kénnten.

Es konnten innerhalb des Geltungsbereiches Strukturen registriert werden, die als Sommerquartier oder
Hangplatz fur Fledermause geeignet sind. Aus diesem Grund werden vorgezogene Ausgleichsmafnahmen
in Form des Verh&ngens von 2 Spaltenquartier-Kasten im Geltungsbereich (z. B. an zu erhaltenden Bé&u-
men) oder seiner unmittelbaren Umgebung erforderlich. Um Gebéude bewohnenden Fledermausarten lang-
fristig weiterhin im vergleichbaren Umfang Quartiere anbieten zu kénnen, soll in die Fassade des neu ge-
planten Gebaudes ein Fledermausquartier-Stein integriert werden.

Ein VerstoR gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schéadigungsverbot) ist dann ausge-
schlossen.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m, Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population fiihrt.)

Signifikante negative Auswirkungen fiir die Fledermaus-Populationen aufgrund von bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Wirkungen sind auch bei einer Nutzung des Gebietes als Jagdraum nicht zu erwarten.

Der Verbotstatbestand des erheblichen Stérens von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten wird fir Fledermausarten nicht erfallt.

v Ein VerstoB gegen die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird unter Beachtung der o. g. MaRnahmen ausgeschlos-

sen.
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2. Végel (Aves)

Die Untersuchung der lokalen Brutvogelgemeinschaft erfolgte von Februar bis Juli in Form von fiinf Bege-
hungen wahrend der Morgenstunden oder tagsiiber und zwei Begehungen in den Abendstunden (Tab. 1).

In der nachfolgenden Tabelle sind samtliche beobachtete Vogelarten innerhalb des Untersuchungsraumes
aufgefuhrt. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Arten in alphabetischer Reihenfolge nach dem Deut-
schen Namen sortiert. Den Arten ist die jeweilige wissenschaftliche Bezeichnung und die vom Dachver-
band Deutscher Avifaunisten entwickelte und von Subseck et AL (2005) veréffentlichte Abkurzung (Abk.) zu-
geordnet.

In der benachbarten Spalte ist die der Art zugeordneten Gilde abgedruckt, welche Auskunft tiber den Brut-
statten-Typ gibt. Alle nachfolgenden Abkiirzungen sind am Ende der Tabelle unter Erlduterungen der Ab-
kiirzungen und Codierungen erklart.

Die innerhalb der Zeilen gelb hinterlegte Art ist nicht diesen Gilden zugeordnet, sondern wird als streng ge-
schitzte Art gesondert gefiihrt.

Unter dem Status wird die qualitative Zuordnung der jeweiligen Art im Gebiet vorgenommen, ob diese als
Brutvogel (B), Brutvogel in der Umgebung (BU) oder als Nahrungsgast (NG) zugeordnet wird. Dabei gilt der
qualitativ héchste Status aus den Beobachtungen. Wurde z.B. eine Art zunéchst bei der Nahrungssuche
(NG) im Wirkungsraum des Geltungsbereiches beobachtet, nachfolgend ein Brutplatz in der Umgebung (BU)
entdeckt, so wird diese Art unter (BU) gefahrt.

In der Spalte mit dem Paragraphen-Symbol (§) wird die Unterscheidung von 'besonders geschutzten' Arten
(§) und 'streng geschutzten' Arten (§§) vorgenommen.

Abschlieflend ist der kurzfristige Bestands-Trend mit einem moglichen Spektrum von ,-2" bis ,+2" angege-
ben. Die detaillierten Ausftihrungen hierzu sind ebenfalls den Erlduterungen der Abkiirzungen und Codie-
rungen am Ende der Tabelle zu entnehmen.

Tab. 5: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

Nr. Deutscher Name ‘gg:fc“hs:fl‘::“""e Abk® Gilde (:&t:;; r?z : :vl\?“ §
(1) Amsel Turdus merula A zw Bm * §
(2) Bachstelze Motacilla alba Ba h/n Bm % §
(3) Blaumeise Parus caeruleus Bm h BmuU * §
(4) Bluth#nfling Carduelis cannabina Ha ! Bm 2 §
(5) Buchfink Fringilla coelebs B zZw Bm * §
(6) Buntspecht Dendrocopos major Bs h NG * § 0
(7) Elster Pica pica E zw NG * § [
(8) Feldsperling Passer montanus Fe h BmuU Vv § -1
(9) Griinfink Carduelis chloris Gf zZw Bm ¥ § 0

6  Abklirzungsvorschlag deutscher Vogelnamen nach: Supseck, P., H. Anoretze, S. Fischer, K. Gepeon, T, ScHikore, K. ScHroper & C.
Suorerot (Hrsg.) (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands. Radolfzell.

7 gemé&B EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hacemeuer & Brar 1997)

8  Bauer, H.-G., M. Boschert, M. |. ForscHLer, J. Hozinoer, M. Kramer & U. Manier (2016): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis
der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs. 6. Fassung. Stand 31. 12. 2013. — Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.
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Tab. 5: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

Wissenschaftliche Status & RL

Nr. Deutscher Name Bezeichnung Abk. Gilde (Abundanz) BW § Trend
(10) Grunspecht Picus viridis Gil [ NG * §§ +1
(11) Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr hin, g Bv * § 0
(12) Haussperling Passer domesticus g BnU (1) \'4 § -1
(13) Kohlmeise Parus major K h BmuU * § 0
(14) Mehlschwalbe Delichon urbicum g, f, h/n BnU (3) vV § -1
(15) Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mg w BmuU N § | riiﬂ'i,’y‘}j[‘f
(16) Rabenkrahe Corvus corone Rk zw bz * § 0
(17) Rauchschwalbe Hirundo rustica Rs ! Dz 3 §

(18) Rotkehlchen Erithacus rubecula R b BmU * § 0
(19) Rotmilan Milvus milvus Rm ! DZ = §
(20) Star Sturnus vulgaris S h BmU * § 0
(21) Stieglitz Carduelis carduelis Sti zw BmU * § -1
(22) Straflentaube Columba livia f. domestica Stt h/n, g BmuU * § 0
(23) Tannenmeise Parus ater Tm h BmuU * § -1
(24) Turkentaube Streptopelia decaocto Tt zw BmuU * §

(25) Wacholderdrossel Turdus pilaris wWd zw Bv (1) * §

(26) Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi b BmU ¥ § 0

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

1: keine Gilden-Zuordnung, da eine Einzelbetrachtung erforderlich ist (dies gilt flir seltene, gefahrdete, streng geschiitzte Arten, VSR-Arten
und Kolonienbrilter),

b : Bodenbrater
r/s : Réhricht- / Staudenbriter
Status: ? als Zusatz: fraglich; chne Zusatz: keine Beobachtung

Gilde:

f : Felsenbriter g . Geb&udebriter hin : Halbhéhlen- / Nischenbriter h : Hohlenbriter

zw : Zweigbriter bzw. Gehdlzfreibriiter

Bn = Brutnachweis im Geltungsbereich BnU = Brutnachweis in direkter Umgebung um den Geltungsbereich

Bv = Brutverdacht im Geltungsbereich BvU = Brutverdacht in direkter Umgebung um den Geltungsbereich
Bm = mégliches Briiten im Geltungsbereich
DZ = Durchziigler, Uberflug

Abundanz: geschétzte Anzahl der vorkommenden Reviere bzw. Brutpaare im Gebiet
1BP =Klasse | 2.5 BP = Klasse Il 6-15 BP = Klasse lll

Rote Liste: RL BW: Rote Liste Baden-Wiirttembergs

BmU = mégliches Briiten in direkter Umgebung um den Geltungsbereich
NG = Nahrungsgast

16-25 BP = Klasse IV 26-50 BP = Klasse V

* = ungeféhrdet 2 = stark gefahrdet

V = Arten der Vorwarnliste 1 = vom Aussterben bedroht
3 = gefahrdet

§: Gesetzlicher Schutzstatus

0 = ausgestorben

§ = besonders geschiltzt
Trend (Bestandsentwicklung zwischen 1985 und 2009

§§ = streng geschiitzt

0 = Bestandsverinderung nicht erkennbar oder kleiner als 20 %
-1 = Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 % -2 = Bestandsabnahme groRer als 50 %

+1 = Bestandszunahme zwischen 20 und 50 % +2 = Bestandszunahme grdRer als 50 %

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen 26 Arten zadhlen zu den Brutvogelgemeinschaften der Sied-
lungsbereiche, der Garten und Parks sowie der siedlungsnahen und von Gehélzen bestimmten Kulturland-
schaft. Reine Offenlandarten der Wiesen und Felder konnten erwartungsgemafR nicht angetroffen werden.
Von den im ZAK aufgefilhrten Vogelarten konnten die Mehl- und die Rauchschwalbe sowie der Rotmilan re-
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gistriert werden.

Aktuelle Vogelbruten konnten im Plangebiet nicht direkt (beispielsweise Uber

Nestfunde) nachgewiesen werden, jedoch besteht ein Brutverdacht (Bv) beim
Hausrotschwanz und der Wachholderdrossel. Fir diese beiden Arten wurden so-
wohl futtertragende Altvégel als auch ausdauernder Gesang mehrfach im Plange-
biet beobachtet. Hingegen gelang bei zwei Arten ein Brutnachweis in der Umge-

bung. Hierzu zéhlen Mehlschwalbennester, die sich an einem in der Umgebung
BB A MRS eFWalBEn: des Geltungsbereichs befindlichem Haus in der HihlestraRe befanden (Abb. 14).

g?:rtmzzmgeﬁégebung des Des weiteren wurde ein Nest des Haussperlings im Dachfirst des Landhotels En-

gels nachgewiesen. EIf Arten, die singend in der Umgebung verhort worden sind,
erhielten die Bezeichnung méglicher Brutvogel der Umgebung (BmU). Der Buntspecht, der Grinspecht und
die Elster werden als Nahrungsgéste im Gebiet vermutet. Drei weitere wurden Uber dem Plangebiet als

Durchzigler (DG) beobachtet,

Bezuglich der Brutplatzwahl nahmen unter den beobachteten Arten die Zweigbriter (neun Arten) den grof-
ten Anteil ein, gefolgt von den Héhlenbruitern (funf Arten). Nachfolgend waren die Nischen- und Gebaudebrii-
ter mit vier Arten vertreten, dann die Bodenbriter mit zwei Arten und die Felsenbrliter mit einer Art. Als
streng geschlitzte Arten und somit unabhangig vom Brutstatten-Typ aufgefuhrt, wurden der Bluthénfling, die
Rauchschwalbe und der Rotmilan nachgewiesen.

Innerhalb der unbebauten Bereiche des Plangebietes konnten keine vorjahrigen
Vogelbruten festgestellt werden. Allerdings existieren Nistméglichkeiten fur
Zweigbruter in den Baumen, Strauchern und Hecken. Bei der Begutachtung des
Schuppens konnten auch keine Nester von Gebaude- und Nischenbritern gefun-
den werden. Grundsétzlich finden jedoch Nischenbriter in den Holzlagerplatzen
des Schuppens und Geb#udebriter (und Nischenbriter) in den Dachstrukturen
des Schuppens Nistgelegenheiten. Hingegen gibt es flir Hohlenbriiter im Plange-
biet weder Baume mit geeigneten Héhlenstrukturen noch Nistkasten.

Eine Besché&digung oder Zerstérung kann ausgeschlossen werden, wenn Ge-

hélzrodungen und Geb&udeabbriiche aulerhalb der Brutzeit stattfinden, also

Abb. 15: Schuppen mit . . . ) - ; :
Nistmdglichkeiten fiir nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September. Dariber hinaus sind als Aus-

Gebé&ude- und Nischen-
briiter

im Geltungsbereich (z.B. an zu erhaltenden Bdumen) oder in seiner unmittelbaren Umgebung zu verhdngen.

gleich fir den Verlust von Gehélzen mindestens 3 kunstliche Nisthilfen fur Vogel

Prognose zum Schidigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.)

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden keine aktuellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogelarten
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registriert, wenngleich eine akfuelle Nutzung des Gebietes von Brutvégeln aufgrund von revieranzeigenden
Verhaltensweisen fur sehr wahrscheinlich gehalten wird. Eine Nutzung des Plangebietes zur Aufzucht der
Brut wenig stérungsempfindlicher Gebaude-, Zweig- und Nischenbriter kann erwartet werden.

Eine Beschadigung oder Zerstérung kann ausgeschlossen werden, wenn Gehélzrodungen und Gebdudeab-
briiche aufierhalb der Brutzeit stattfinden, also nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Veerbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhalfungszustan-
des der lokalen Population fiihrt).

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérwirkungen auf Vogelarten, die in an das Plangebiet an-
grenzenden Bereichen vorkommen, sind nicht zu erwarten.

v Unter Einhaltung des Rodungs- und Abrisszeitraumes und o.g. MaRnahme kann ein VerstoR gegen
die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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3.  Reptilien (Reptilia)

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird aufgrund der Lage
des Planungsraumes auBerhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V) und aufgrund nicht vorhandener Le-
bensraumstrukturen fur ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet,

Das ZAK nennt die Zauneidechse (Lacerta agilis) als zu beriicksichtigende Art. Die Felder im Bereich der Ei-
genschaften sind gelb hinterlegt.

Tab. 6: Abschichtung der Reptilienarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Ha-
bitat-Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand) °

Eigenschaft Erhaltungszustand
v H Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung 1 2 3 2 5
X X | Schlingnatter Coronella austriaca = ' 7 e
X X | Europdische Sumpfschildkrite Emys orbicularis ' =Xtz
! ? | Zauneidechse Lacerta agilis . - < : ;
X X | Westliche Smaragdeidechse Lacerta bilineata + |+ | i
X X | Mauereidechse Podarcis muralis + - + + ' i
X X | Askulapnatter Zamenis longissimus U + + +

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

v mit [ X ] markiert: Plangebiet liegt auRerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.
H  mit [ X ] markiert: Habitat-Eigenschaften fiir ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
[1] Vorkommen nicht auszuschlieBen; [ ? ] Uberprifung erforderlich

Luew: Die Einstufung erfolgt tber ein Ampel-Schema, wobei ,grtin* ] einen glinstigen, ,gelb” [ - ] einen unglinstig-unzureichenden und ,rot” [ einen
unglinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ 7 ] eingestuft. Die Gesamibewertung, also die Zusammenfilhrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als ungtinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot* bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft § Gesamtbewertung (mit gréRerer Farbsattigung)

Die Zauneidechse benoétigt als Habitat einen Verbund aus gut besonnten,
schnell erwarmbaren Strukturen (Steine, Totholz, Rohboden) zur Thermoregula-
tion, Bereichen mit hochwichsiger Vegetation, Steinhaufen oder Trockenmau-
ern zum Verstecken und grabbaren Substraten zum Ablegen der Eier. (siehe
folgende Tabellen zur Okologie der Art).

Die Zauneidechse ist in Baden-Wurttemberg weit verbreitet, so zeigt auch die
LUBW fur den Messtischblatt-Quadranten 7618 SO, in welchem sich das Plan-
gebiet befindet, ein aktuelles Vorkommen (siehe Abb. 17).

. : : , ; T . RN b :
Im Plangebiet kommen Habitatpotenziale fur die Zauneidechse ausschlieRlich Abh. 16 Orthofoto des

im nordlichen Teil des FISt. Nr. 49/2 (Abb. 15) vor. Hier finden sich in der unge- Planungsraumes (rot gestri-
chelt) mit potenziellen

pflegten Béschung mit horstig wachsenden Grésern und aufstockenden Stréu- Lebensraumen (gelb
chern Versteckméglichkeiten und durch die Besiedlung mit Ameisen lockeres geslrichelt
Substrat zur Eiablage. Erwérmbare Strukturen sind in Form der Natursteine, die die Terrasse befestigen vor-

handen (Abb. 16).

9 gemdR: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wiirttemberg.
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Abb. 17: Habitatpotenziale fur die Zauneidechse

AR

N
1

innerhalb des Plangebietes. Oben: Als Sonnenplatz geeignete

Natursteine, die Terrasse befestigt. Unten links: Versteckmdglichkeiten und mdgliches Insektenvorkommen in der
ungepflegten Béschung mit horstigen Grasern und Gartenfliichtlingen. Unten mittia: Natursteine mit Liicken zum

Verstecken. Unten rechts: Lockeres, grabbares Substrat zwischen den horstig aufwachsenden Grésern in der Béschung

zur Eiablage.

Zur Okologie der Zauneidechse (Lacerta agilis)

Lebensraum

Verhalten

Fortpflanzung

Winterruhe

Verbreitung in
Bad.-Wiirtt.

Urspriingliche Steppenart der halboffenen Landschaften;

trocken-warme und slidexponierte Lagen, meist in
dkotonen Saumstrukturen oder in Brachen oder
Ruderalen;

Auch in extensiven Griinlandflichen, Bahnddmmen,
Abbaustétten;

bendtigt Mosaik aus grabbarem Substrat,
Offenbodenflachen, Verstecken (Holzpolder, Steinriegel,
Trockenmauern).

Ende der Winterruhe ab Anfang April;
tagaktiv;

Exposition in den Morgenstunden;
grundsétzlich eher verborgener Lauerjéger.

Eiablage ab Mitte Mai bis Ende Juni, mehrere Gelege
maglich;

Eiablage in gegrabener und Oberdeckter Mulde;
Jungtiere erscheinen ab Ende Juli und August.

Ab Mitte September, Jungtiere zum Teil erst im Oktober;
Quartiere sind Nagerbauten, selbst gegrabene Hohlen,
grofie Wurzelstubben und Erdspalten

In allen Landesteilen von den Niederungen bis in die
Mittelgebirge (ca. 850 m 0. NHN).

Zauneldechse « Lacerta agilis

& FFH Beachisphaht 2012
TRZS Gusdart (85 2003) w ! AN

: ,NR. SR
Bl

FFH Benchisphehl 2006 \
RS Quakart (5 R

¢ 7 Wiegrenre

AN
TR S T TS R TR T T T S TR s S T MR TN TR A
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Abb, 18: Verbreitung der Zauneidechse
(Lacerta agilis) in Baden-Wiurttemberg und
die Lage des Untersuchungsgebietes (roter
Pfeil).
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Gemaf der HVA-FSB sind zur Erfassung von Zauneidechsen 4 flachendeckende Begehungen bei geeigne-
ten Bedingungen zwischen Anfang Mérz und Ende Oktober erforderlich. Neben der gezielten Absuche von
Strukturen, die sich als Versteck eignen und dem langsamen und ruhigen Abschreiten geeigneter Habitate,
dienen auch kunstlich ausgebrachte Verstecke dem Nachweis der Art. Die Erfassung von Zauneidechsen er-
folgte von Mai bis Juli in Form von vier flichendeckenden Begehungen (Tab. 1). Hierbei konnten bei keinem
der vier Begehungen Zauneidechsen nachgewiesen werden. Aufgrund der vorhandenen Potenziale fur Rep-
tilien im westlichen Bereich des Geltungsbereichs (Flurstiick Nr. 49/2) kann ein Vorkommen jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Somit muss im Sinne einer worst-case-Betrachtung eine Besiedlung der Fliche
durch die Zauneidechse angenommen werden. Damit wird nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutz-
behdrde die Umsetzung einer geeigneten CEF-Malnahme in Form der Anlage geeigneter Ersatzhabitate er-
forderlich. Eine enge Abstimmung zwischen dem Vorhabenstrager und der zustandigen Unteren Natur-
schutzbehdrde beziiglich der Art und Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen ist vorzuneh-
men.

v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort
kann ein Vorkommen der Zauneidechse nicht ausgeschlossen werden. Somit ist auch ein VerstoR
gegen die Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1

Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht auszuschlieRen. Aufgrund-der-Untersuchungsergebnisse-wird

Abs-—5BNatSchGausgeschlessen:

v Verbotstatbesténde zu o. g. GesetzméRigkeiten kénnen einschligig werden und damit die Durch-

filhrung von CEF-Mafnahmen.
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4. Wirbellose (Evertebrata)

4.1. Hautfliigler (Hymenoptera)

Die frei zugénglichen, tberdachten und
damit auch vor Witterung geschitzten
Geb#audebereiche des Schuppens bie-
ten ideale Bedingungen fur die Besied-
lung und den Nestbau durch Hornissen

und Wespen. Wahrend der Begehung
Abb. 20: Kleine Wespennester des Schuppens konnte ein grolRes und
im Schuppen mehrere kleine alte Wespennester ent-
deckt werden. Die Kéniginnen von Wespen und Hornissen Gberwintern
nicht innerhalb des alten Nestes und besiedeln im darauffolgenden Jahr
das Altnest niemals wieder. Ein Grund hierfar ist die Zersetzung durch

einsetzenden Pilz- und Bakterienbefall. Der Verstol} gegen das Zugriffs- G ‘

verbot fiir besonders geschltzte Arten’, wie die Hornisse, ist bei einem Abb. 19: Groes Wespennest inner-
halb des Schuppens.

Abriss der Geb&ude und der damit verbundenen Zerstérung der Altnes-

ter demnach ausgeschlossen.

Da nicht absehbar ist, ob Hornissen oder Wespen den Schuppen auch im folgenden Jahr als Neststandort
wéhlen, sollte der Abbruch ausschlieRlich auBerhalb der aktiven Phase der Hautfligler erfolgen. Zuléssig ist
der Abbruch somit in Bezug auf diese Artengruppe ausschlieBlich zwischen Anfang November und Ende
Marz.
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4.2. Weichtiere (Mollusca)

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungs- S
bereich wurde bereits entweder aufgrund der Lage des Planungsraumes au- :
Rerhalb des Verbreitungsgebietes der Art und / oder aufgrund nicht vorhan-
dener Lebensraumstrukturen fiir ein Habitat der Art im Planungsraum abge-
schichtet.

Der Vorhabensbereich bietet jedoch geeignete Lebensraum- und Standort-

bedingungen fur andere, besonders geschitzte Mollusken. Wahrend der

1: Helix pomatia in Winter-

Ubersichtsbegehung konnte auf dem FI.St. Nr. 38 unter der Hecke nérdlich bb. 5
des Schuppens leere Schneckengeh&use und ein mit Kalkdeckel (Winter- starre
starre) verschlossenes der Weinbergschnecke (Helix pomatia) angetroffen werden. Diese Art ist besonders
geschutzt und unterliegt damit dem Zugriffsverbot. Sollten im Rahmen der geplanten BaumaRnahmen Wein -
bergschnecken auftreten, so sind diese aus der Gefahrenzone und in ein fur sie geeignetes Habitat zu tiber-

fuhren.
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IV. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Tab. 7: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung “

Tier- und Pflanzengruppen

Betroffenheit

Ausmah der Betroffenheit (Art, Ursache)

Farne und Blitenpflanzen

Végel

Siugetiere (ohne Flederméuse)

Fledermé&use

Reptilien

Amphibien
Wirbellose Kéfer
Schmetterlinge

Hautfliigler

Weichtiere

nicht betroffen
ggft-betroffen

nicht betroffen

ggf. betroffen

ggf.-nieht betroffen

nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen

gof. betroffen

ggf. betroffen

keines

Verlust eines petenziellen—Teil-Nahrungshabitats
und Teil-Lebensraumes fir Vogelarten durch
Geholzrodungen, Flachenversiegelung und
Gebéudeabbriiche

keines

Verlust eines potenziellen Teil-Jagdhabitats, eines
moglichen  Sommerquartiers und  mdglicher
Tagesquartiere  fur  Fledermausarten  durch
Gehédlzrodungen, Flachenversiegelung und
Gebdudeabbriiche

keines Verlust eines potenziellen
(Teil-)Lebensraumes der Zauneidechse durch die
Baufeldberdumung

keines
keines
keines

keine planungsrelevanten Arten betroffen, Gefahr
des Verlustes von potenziellen Nistmdglichkeiten
fir Wespen und Hornissen durch Gebaude-
abbriiche

keine planungsrelevanten Arten betroffen, Gefahr
eines Verstoles gegen das Zugriffsverbot gegen
die besonders geschiitzte Art Weinbergschnecke
(Helix pomatio)

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der unten genannten Ver-

meidungs- und Minimierungsmanahmen, durch das geplante Vorhaben kein Verstol gegen § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

CEF- [ FCS-MaRnahmen sowie Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen:

* Notwendige Gehélzrodungen

und Gebaudeabbriiche sind ausschlieflich auRerhalb der

Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermdusen und Wespen, also nicht im Zeitraum vom
01. Marz bis 31. Oktober, zuldssig.

*  Als Ausgleich fur den Verlust eines potenziellen Hangplatzes bzw. Sommerquartiers (Schuppen) sind

als vorgezogene AusgleichsmaBlnahme 2 Spaltenquartier-Késten im Geltungsbereich (z. B. an zu

erhaltenden B#aumen) oder seiner unmittelbaren Umgebung zu verhdngen. Um Gebzude

bewohnenden Fledermausarten langfristig weiterhin im vergleichbaren Umfang Quartiere anbieten

zu kénnen, soll in die Fassade des neu geplanten Gebaudes ein Fledermausquartier-Stein integriert

werden.
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° Als Ausgleich fur den Verlust von Geholzen sind mindestens 3 kunstliche Nisthilfen fur Vagel im
Geltungsbereich (z.B. an zu erhaltenden B&umen) oder in seiner unmittelbaren Umgebung zu

verhangen.

° Aufgrund der vorhandenen Potenziale fur Reptilien im westlichen Bereich des Geltungsbereichs
(Flurstiick Nr. 49/2) kann ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden. Somit muss im Sinne einer
worsl-case-Betrachtung eine Besiedlung der Flache durch die Zauneidechse angenommen werden.
Damit wird nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde die Umsetzung einer geeigneten
CEF-Maftnahme in Form der Anlage geeigneter Ersatzhabitate erforderlich. Eine enge Abstimmung
zwischen dem Vorhabenstrager und der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde bezuglich der Art
und Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen ist vorzunehmen.

° Bei der Errichtung der Ferienanlage muss eine insektenfreundliche AuRenbeleuchtung installiert

werden.

° Besonders geschifzte Arten (wie beispielsweise die Weinbergschnecke), die innerhalb des

Eingriffbereiches vorkommen oder wahrend der BaumaRnahmen angetroffen werden, sind
fachgerecht aufzunehmen und an eine geeignete Stelle in der Umgebung zu versetzen.

Fassungen im Verfahren: BUROGERORER

Fﬂﬁﬁ-ﬁﬁg—‘#em—':.’-&@?.—;}@%@ UMWELT « VERKEHR * STADTPLANUNG
08- Fassung vom 07.09.2020 Hohenzollernweg 1

Bearbeiter: 72186 Empfingen

07485/9769-0

Dr. Sabine St -Schobel, Dipl. Biol.
» OIS SEERIpER ek, Kiph S info@buero-gfroerer.de

Laura Reinhardt, Dipl. Biol.
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V. Zielartenkonzept des Landes Baden-Wiirttemberg fiir Geislingen im Zollernalbkreis

Tab. 8: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, européische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

i - ZAK-  Krite- Rote Liste
Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung Status . rien ZIA FFH-RL BG
Zielarten Saugetiere
Landesarten Gruppe A ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus LA 2 - 1 1 I, vV §§
Wimperfledermaus Myotis emarginatus LA 2 - 1 R I, v §§
Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii LB 2a, 3 - 3 2 I, Iv §§
Biber Castor fiber LB 2,4 X 3 2 I, IV §§
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus LB 2 - A" 2 v §§
Fransenfledermaus Myotis nattereri LB 2 - 3 2 v §§
Graues Langohr Plecotus austriacus LB 2 - 2 1 v §§
Grofie Bartfledermaus Myotis brandltii LB 2 - 2 1 v §§
Naturraumarten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
GrofRes Mausohr Myotis myotis N 6 - 3 2 I, v §§
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri N 2a - G 2 v §§
Zielarten Végel
Landesarten Gruppe A ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Grauammer Emberiza calandra LA 2 - 3 2 - §§
Raubwrger Lanius excubitor LA 2 X 2 1 - §§
Rebhuhn Perdix perdix LA 2 X 2 2 - §
Landesarten Gruppe B ZAK Kritt. ZIA D BW FFH-RL BG
Halsbandschnépper Ficedula albicollis LB 3 - 3 3 | §§
Wendehals Jynx torquilla LB 23 X 2 2 - §§
Naturraumarten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Baumfalke Falco subbuteo N 6 - 3 3 - §§
Baumpieper Anthus ftrivialis N 6 - v 3 -
Dohle Coloeus monedula N 6 - - 3 -
Grauspecht Picus canus N 56 - 2 \ | §§
Kuckuck Cuculus canorus N 6 - Vv 3 - §
Mehlschwalbe Delichon urbictm N 6 - \ 3 - §
Rauchschwalbe Hirundo rustica N 6 - Vv 3 - §
Rotmilan Milvus milvus N 5 - - - | §§
Steinkauz Athene noctua N 6 - 2 \ - §§
Zielarten Amphibien und Reptilien
Naturraumarten ZAK Kit. ZIA D BW FFH-RL BG
Zauneidechse Lacerta agilis N 6 - 3 V v §§
Zielarten Totholzkéafer
Landesarten Gruppe B ZAK  Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Juchtenkéfer Osmoderma eremita LB 2 - 2 2 I*, IV §§

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 27



Bebauungsplan s - I
JHofen - 2. Anderung* BUROGFRORER

in Geisﬁngen - Eﬂahe"m UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG B

Tab. 8: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, européische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

: Rote Liste
ZAK-  Krite- ZIA

Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung Statue  rer FFH-RL BG
Weitere europarechtlich geschiitzte Arten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Braunes Langohr Plecotus auritus - - - V 3 1\ §§
GroRRer Abendsegler Nyctalus noctula - - - - i v §§
Haselmaus Muscardinus avellanarius - - - Vv G v §§
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - - - 3 3 v §§
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus - - - oE G v §§
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii - - - G i v §§
Wasserfledermaus Myotis daubentonii - - - - 3 v §§
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus - - - G i v §§
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - - - 3 v §§

Erléuterungen der Abkiirzungen und Codierungen

ZAK  (landesweite Bedeutung der Zielarten — aktualisierte Einstufung, Stand 2005, fiir Flederm&use und Vigel Stand 2009):

LA Landesart Gruppe A; vom Aussterben bedrohte Arten und Arten mit meist isolierten, iiberwiegend instabilen bzw. akut
bedrohten Vorkommen, fur deren Erhaltung umgehend ArtenhilfsmaRnahmen erforderlich sind.

LB Landesart Gruppe B; Landesarten mit noch mehreren oder stabilen Vorkommen in einem wesentlichen Teil der von ihnen
besiedelten ZAK-Bezugsréume sowie Landesarten, fir die eine Bestandsbeurteilung derzeit nicht mdglich ist und fiir die kein
Bedarf flir spezielle Sofortmafinahmen ableitbar ist.

N Naturraumart; Zielarten mit besonderer regionaler Bedeutung und mit landesweit hoher Schutzprioritat.

Kriterien (Auswahlkriterien fiir die Einstufung der Art im Zielartenkonzept Baden-Wiirttemberg, s.a. Materialien: Einstufungskriterien):

Zur Einstufung als Landesart: 1 (sehr selten); 2 (hochgradig gefahrdet); 3 (sehr hohe Schutzverantwortung); 4
(landschaftsprdgende Habitatbildner).

Zur Einstufung als Naturraumart: 2a (2, aber noch in zahlreichen Naturrdumen oder in groReren Besténden); 5 (hohe
Schutzverantwortung, aber derzeit ungefihrdet); 6 (gefihrdet).

ZIA (Zielorientierte Indikatorart): Zielarten mit besonderer Indikatorfunktion, fir die in der Regel eine deutliche Ausdehnung ihrer
Vorkommen anzustreben ist; detaillierte Erlauterungen siehe Materialien; Einstufungskriterien).

Rote Liste D: Geféhrdungskategorie in Deutschland (Stand 12/2005, Viégel Stand 4/2009).
Rote Liste BW: Geféhrdungskategorie in Baden-Wirttemberg (Stand 12/2005, Végel Stand 4/2009).

FFH  Besonders geschiitzte Arten nach FFH-Richtlinie (Rat der europsischen Gemeinschaft 1992, in der aktuellen Fassung, Stand
5/2004): Il (Anhang II), IV (Anhang IV), * (Prioritére Art).

EG Vogelarten nach Anhang | der EG Vogelschutzrichtlinie, 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979, in der aktuellen Fassung,
Stand 4/2009).

BG Schutzstatus nach BNatSchG in Verbindung mit weiteren Richtlinien und Verordnungen (Stand 8/2005); fiir die Aktualitat der
Angaben wird keine Gewshrleistung iibernommen, zu den aktuellen Einstufungen siehe Wisia Datenbank des BfN:
www.wisia.de.

Geféhrdungskategorien (Die Einzeldefinitionen der Einstufungskriterien sind zwischen den Artengruppen sowie innerhalb der
Artengruppen zwischen der bundesdeutschen und der landesweiten Bewertung teilweise unterschiedlich und sind den jeweiligen
Originalquellen zu entnehmen):

1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefdhrdet

2 gefahrdet

Vv Art der Vorwarnliste

G Gefahrdung anzunehmen
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Tab. 8: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, européische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

Rote Liste

: : ZAK-  Kirite-
Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung Status  Fien ZIA FFH-RL BG
R (extrem) seltene Arten und/oder Arten mit geographischer Restriktion, abweichend davon bei Tagfaltern: reliktdres Vorkommen

oder isolierte Vorposten

= nicht gefahrdet
i gefihrdete wandernde Art (Saugetiere)

oE ohne Einstufung
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