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Stadt Geislingen
Zollernalbkreis

Satzung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Hofen*, Markung Erlaheim

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. De-
zember 1986 (BGBIL. I S. 2253), des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 08. August 1995 (GVBI. S. 617) in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBL
S. 577) hat der Gemeinderat am 10. Dezember 1997 die Satzung des Bebauungsplanes
,-Hofen“, Markung Erlaheim, beschlossen:

§1
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Lageplan M 1 : 500, vom
14.10.1997, gefertigt vom Planungsbiiro Karl Uttenweiler, Balingen.

§2
Bestandteil des Bebauungsplares! M9t
balingen, den 12 MRLZ. 1998

Landratsamt
Zollsrnalbkrels

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

(1) a) Der Lageplan M 1 : 500 - Anlage 1 -
b) Léngsschnitt Strale ,,A” - Anlage 2 -
¢) Langsschnitt Strafle , B“ - Anlage 3 - S ( | i
d) Langsschnitt Stra3e ,,C* - Anlage 4 - 9 \, /)
e) Lingsschnitt Stralle , D - Anlage 5 - /
f) Lingsschnitt Strale , E“ - Anlage 6 - w, 13
g) Liangsschnitt StraBe ,F“ - Anlage 7 - o
alle gefertigt vom Planungsbiiro Karl Uttenweiler, Balingen, am 14.10.1997.

(2) Der Textteil zum Bebauungsplan vom 14.10.1997.

(3) Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.



§3
Ortliche Bauvorschriften

Fiir die festgesetzten 6rtlichen Bauvorschriften gelten die Bestimmungen der LBO 1996.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (GemQ) oder aufgrund der GemO wird unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Ge-
meinde geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu
bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Satzung, die Ge-
nehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Geislingen, den 11.12.1997

Biirgermeister

Beglaubigung:

Es wird hiermit beglaubigt, da8 der Bebauungsplan vom Landratsamt Zollernalbkreis geneh-
migt worden ist. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr.43 vom 27. Marz 1998

. 27. Manz 1298, o
Somit ist der Bebauungsplan ab dem bestandskraftig.

72351 Geislingen, den 27 1
Buirgermeisteramt
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VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS § 7 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde am 09.04.1997  vom Gemeinderat
beschlossen und am 17.04.1997 offentlich

bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG §3 Abs. 1 BauGB
Die Biirgerbeteiligung erfolgte in der
Zeit vom 04.08.1997 bis 26.09.1997

durch Offenlegung und Erdrterung beim

Biirgermeisteramt.

BILLIGUNGSBESCHLUSS  §3 Abs. 2 BauGh

Der Gemeinderat hat am 15.10.1997
den Bebauungsplanentwurf in der Fassung
vom 14.10.1997 gebilligt und seine

offentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG  §3 Abs. 2 BauGB

Die Offentliche Auslegung wurde

am 24.10.1997 offentlich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung

vom 14.10.1997 hat mit seiner Begriindung
in der Zeit vom 03.11.199% bis 05.12.1997

offentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS  § 10 BauGB. §4 GO

Der Bebauungsplan i. d.F. vom 14.10.1997
wurde mit seiner Begriindung vom 14.10.1997
durch den Gemeinderat am 10.12.1997 als

Satzung beschlossen.

Geislingen, den 11.12.1997

(Pauli)
Birgermeister

ANZE | GE/GENEHMIGUNGSVERFAHREN §11 Ba

Das Anzeige/Genehmiqungsverfahren wurde vom
Landratsamt Zollernalbkreis mit ErlaB
vom Nr.

abgeschlossen.

AUSFERTIGUNG
Es wird bestdtigt, dab diese Satzung mit
ihren Bestandteilen als Bebauungsplan vom

Gemeinderat beschiossen wurde u. dab das

fir die Aufstellung von Bebauungsplinen

vorgeschriebene Verfahren beachtet wurde.

Geislingen, den 11.12.1997

(Pauli)
Biirgermeister




35220 5 q?"” & 53522 o N o 3 e
o o
£ £ b / PLANZEICHENERKLARUNG
o ) o o = 5 : : . ;
- 2 ° |. Planungsrechtliche Festsefzungen . Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO
2694 2688 \ 2687 2686 2684 2682 "
2693 2697\ 2691 2690 2689 2683 2681 —_— § 9 BauGB u. §§ 1-23 BauNVO
+ . 2% 5 2676 Dachgestaltung
LN .
i a /Mo 0 1., Art der baulichen Nutzung Geneigt 1., Dachform
2699 A i 3 i -
I 4 S 8 1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO0 ON 35-45° 2., Zulassige Dachneigung
¥
1 16 o/ A . Al | ;
o 9 / 9 0.4 | 6. - .
& S % 5 2., MaB der baulichen Nufzung
22, 2698 : = i i
\% { : - ok S —— TR ll., Sonstige Planzeichen
0 & > = "
V {; \\ = \: We > I 2.2 Zahl der VollgeschoBe, Hochstgrenze mmmmmsm 1., 0Orenze des raumlichen Geltungsbereiches des
5760 @ % § 16 BauNVO Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB
//// __[____1 2.3 Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO o
649 | B35 @ | EFH 17 EFH 2| 231 Erdgeschobfusbodenhihe: EFH 2., Abgrenzung untlers:hledllcher Festsetzungen
o & 77.6h [ J GH 3.5 R T e NE- SR g e _ii § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 LBO, § 16 Abs.5 BauNVO
i 117 = s:;g? .- 2 \ |
g \ 3 L 4873
1 11 - & - 3., Bauweise i
578 i % . l| | > 3., Fiillschema der Nutzungsschablone
| ' E l | © 0 3.1 Offene Bauweise § 22 BauNVD
l % o = "':-.; @\ \ 3.2 Baugrenze § 23 BauNVO Art der baul. Nutzung Zahl der Vollgeschosse
= _ e % A | 48/2 Grundflichenzahl
Qiﬁa{j 4 / l \ - = : % \ i 3.3 Stellung der baulichen Anlagen: e
(8] e : o " '
g = _ e TR % z € I | ) N Geb3ude bzw. Firstrichtung § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB e—
. 5 E l ' . 2 Dachneigung
I B "% ' e | ﬁ‘ﬁ-sgﬂ;ﬁﬁmﬁi = . ° o
: & e e Tl k . bl x =g -~ i
/ 1 /ﬂ!_ 4 o8 ' |\ 60/1 e L. Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB k., Geh- und Leitungsrecht § 9 Abs.INr.21 BauGB
b ; £ 1I —_— " g 5.0 o I e B s U e B
(,;’E ) % , i Eﬁféjﬁg e L.1 StraBenverkehrsflache |
4 : b i = 1 i ‘ | \ ' ‘ \ 5., Bestehende Bdschung
. / & Hul
v . A t 60 e
A% { , . - i 4.4 Griinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
6)4‘ i x/ i
grnotle o L .
3 \E . v = 6., Grinordnung § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB f
g & * 62/1 - " . i A [ B 1 |
55 - 11 = X\ ] @ 6.1 Private Griinflachen VERFAHRENSVERMERKE e \
s 1 LT il s |
’ = % . %%g@@ \ i \ | Ko AUSTELLUNGSBESCHLUSS § 7 Abs. 1 BauGR Stadt / Gemeinde ﬁE I Sl_ | NEEN - ERLAHE |M |
i I',{;" . 62/2( o q%’% L8 I 6.1 ﬁ.ffenﬂlc.he Griinflachen Die Aufstellung des Bebauungsplanes KPE | 5 ZO l l Erna l bk re | S
/ l \ %,/" g l KdeFSPIElplaTZ warde am 09.04.1997  vom Gemeinderat
61’5 ' 4 L o . w% @ ) ' beschlossen und am 17.04.1997 Gffentlich
1::‘ L %",,. __:._"W : i B\ fro 1 bekanntgemacht.
P~ 572.00 'y ' ”
™ ~d (3 w r 3
™~ s ~ =~ |F = g ;
Ii = il - 7 ) ___‘53_ &ﬁ /‘; o, RBETE| i} 3 Abs. 1 BauGB
£ * Lo s — e e
I r‘g) Ly w Die Birgerbeteiligung erfolgte in der B
1 / . % 6. g2 58 7 Zeit vom 04.08.1997 bis 26.09.1997 '@E@@MMWQS[@H@W
4 i B ] - 2 > ., MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ) |
I ‘ — U. Enf"#i(klunq VOn Nafur Und drrch ﬁffeniegung und Erdrterung beim " -
= 1 TR Landschaft — §9 Abs.Nr.20u. 25BauGB | o SR etimigt
$5s E . BILLIGUNGSBESCHLUSS  §3 Abs. 2 BauGB o5 giyoen, den | 2. MREZ, ']m
% ! T 52 2 oo o o o9 7.1 Pflanzgebotsflichen H@F EN I]lTBET L
b g ;T: = e 55 56 -5‘5,3\ G Pfg o Der Gemeinderat hat am 15.10.1997 ol =5 3 a”dmt?ba"“
. : [ y ‘.-..nll.-.
= : th/1 T -—i 9 N . = T H 2 0 O O O O den Bebauungsplanentwurf in der Fassung R ma: krelg
- | | Garage, F0 5 Al l ! = : i O 7.2 Pflanzgebot fir Einzelbaume vom 14.10.1997 gebilligt und seine !
W GH 3. 70 %) L N ? 2 : =
é %353"5* I I - ﬂ__kil;{ ‘ : E\_I_' m TT l 51, offentliche Auslegung beschlossen. WKA/ /jll
£R \ = f ' i n m i |
éﬂr ~ = é% Af %ﬁg B } | EEE;&L:E&E'M ! I‘_-O \. l?5/1 )i &E\\%h ?_,___,_...-""'" %‘ - . 7.3 Pflanzbindung fiir Einzelbdume OFFENTLICHE AUSLEGUNG  §3 Abs. 2 BauGB ANZE | GE/GENEHMI R 1 I_ A G E P |_ A N o 4 |
n I \ g i L""‘-—L 7L/3 Wohnhaus, 5D 21 36/2 L 76/3 20/1 Die Offentliche Auslegung wurde Das Anzeige/Genehmigqungsverfahren wurde vom : M 1 5 O O ;
. ; ; . !
i g 5 = i e O 2 am 26.10.1997 &ffentlich bekanntgemacht. Landratsamt Zollernalbkreis mit Erlab ;
. i e = ~H v
l _ 7748 = @G = = —&@%Eﬂpi‘: SAILEGARTEN 77 Der Bebauungsplanenfwurf in der Fassung — Nr. GE f e F'I' | gi' : ‘“l | 1 0 ' 1 99? AHE r k d nl'lf T 199 |
pest. Visier %gﬁ{ k50 5.3 E:I"'/E T %6’,5 vom 14.10.1997 hat mit seiner Begriindung abgeschlossen. VERMESS UN GSBURO :
WEG — 2 81-)’1 ] 9L/1 ﬂ in der Zeit vom 03.11.1997 bis 05.12.1997 KARL UTTENWEILER | /%
BINS “ ) | 5r" = é Gffentlich ausgelegen. AUSFERTIGUNG Dipl.-Ing.(FH) fiir Vermessung o
. SATZUNGSBESCHLUSS  § 10 BauGB, §4 60 Es wi tatigt, ' i Freier Stadfplaner
— 5 i § _ au ,5 wird bes u?n daB diese Satzung mit 37336 BAUHEEH, Pfitznerstr. ¢
CA N U= Geneigte Dicher = i DR RRALIENID £ 00 OB TR RN Brclantieitn 2lp Selmvumpsian von Telefon 07433/7181, Fax 5564
10 5 0 0 2|0 nfn é '-'-U__________ — o) Q P —— T wurde mit seiner Begriindung vom 14.10.1997 Gemeinderat beschlossen wurde u. dab das »
o ' sl : Gru en dieses Beb lanes sind: glaubigung:
MaBstab 1500 E 81/2 . E ~ g ;i.igesehbuch {:ﬂ;ﬂ;ﬂvm 8.12.1986. zulebzt getindert durch das durch den Gemeinderal am 10.12.1997 als fir die Aufstellung von Bebauungsplanen ;?tr:fll:’;m”# :12 B;“EE Sk : Ez wird hiermit beglaubigt, daB der Bebauungsplan
'?{" ﬁ g Investitionserleichterungs- und Héhﬁhaulﬁﬁ&s&tzgfrnm IZ.HJ:‘J??EI,E' l ?r S EI} . an’ﬂ' .'m:? "'HLM - :?E-L;?:r;g:mﬂ fzﬁkégiéﬁmﬁhEﬁ;aﬁlg:}:gr?ﬁ"
= = - das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Meufassung vom 28.08.1993 SALING  ShaCRUISERN, vorgeschriebene Verfahren beachfel wurde. NiFteilungsblatt vom, ... oo Sl Amtsblatt Nr"?% vom %.}’.og af - Somit ist der
L . & - die Baunutzungsverordnung (BaulVD) v. 23.01,19%0 o Ushpuungspion-recitserhinelich: 3;:;:“;::::‘::9; d::n “l"ﬂ ‘-“" bes;i"dﬁk””t'g'
- 55 ‘;\ 54 5 93/7 I-:-.u Mscainieesronmiissppedon Badnn-wﬂrrr-nmh-nr; {LB'EII e Geislingen, den 11.12.193% Geislingen, den 11.12.1997 Geislingen, den ............ Fih;;gﬁ_g.f\fsteramt, £ (. 1921z 1998
57 nd 80 79 78 88 A - das Bundesnaturschutagesetz (BNafSchG) {F. von 12.03.887, zultzt gedndert " B TR
{';” g erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vem 22.04.1993, -“IF““' ............... . M ..... (Biirgermeisteramt]
(s} o Pauli) {Pauli} -
I Birgermeister Biirgermeister -




~

Genehmigt

Stadt GEISLINGEN P, e 5. FOL 0
Stadtteil ERLAHEIM . \ l_._andratsamto
Zollernalbkreis ] g Zaollernalbkrels
Bebauungsplan g
»HOFEN 1I¢ KA s
Wolf|

Textteil zum Bebauungsplan

|, Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

WA

0.4

1.. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)
Bei Z=I: Es sind maximal 4 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zugelassen.
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
1.2 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§§ 12 und 14 BauNVO)
121 Zwischen Vorderflucht Wohngebzude und 6ffentl. Verkehrsflache sind Nebenanla-
gen, sofern sie Gebaude sind, nicht zugelassen.
Ansonsten sind Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplétze, unter Beachtung der
Ziff. 6, und 7 auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Pro Grundstlick sind maximal 2 Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO zulzssig.
Vor Garagen ist ein Stauraum von 5.0 m einzuhalten. Bei Garagen, deren Zufahrt
parallel zur Stralte verlauft, ist ein Abstand von 1.0 m zur StraRenbegrenzungslinie
einzuhalten.
2., MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 16-21a BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO)
2.2  Zahl der Vollgeschosse, Héchstgrenze (§ 16 BauNVvQ)
221 Essind bauliche Anlagen mit 1 VollgeschoR zulassig
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EFH 1

EFH 2

GH 3.5
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2.3  Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
2.3.1 Erdgescholifullbodenhdhe: EFH (§ 9 Abs.2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVOQ)
a, EFH 1: Die EFH 1 darf maximal 0.5 m liber dem Strallenrand liegen, gemessen
auf der Senkrechten in Gebaudemitte. Liegt das Baugrundstlick mit 2
Seiten an einer Stralle, gilt als Bezug die héher gelegene Stralte.
b, EFH 2: Die EFH 2 darf maximal 0.5 m ber dem hochsten Punkt des gewachse-
nen Gelandes der mit dem Hauptgebaude iberbauten Flache liegen.
¢, Beim Hohenversatz der Geschosse gilt die EFH flr die héher liegende Ebene.
2.3.2 Gebaudehthe - Trauthdhe (§ 18 BauNVvO)
Die Gebaudehohe darf das laut Planeintrag festgesetzte MaR nicht Ubersteigen. Die
Geb&udehdhe ist das MaR zwischen EFH und dem Schnittpunkt der senkrechten,
traufseitigen AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.
2.3.3 Firsthéhe
Die Firsthdhe darf maximal 5.5 m Uber der Geb&udeh&he der gleichen Dachflache
liegen.
3.. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
3.1  Offene Bauweise (§ 22 BauNVvQ)
3.2 Baugrenze (§ 23 BauNVvO)
3.3  Stellung der baulichen Anlagen: Gebaude- bzw. Firstrichtung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
4., Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
4.1  Stralenverkehrsflache
42 Gehweg
4.3  Grunflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.11i.V.m. § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB)
4.4  Hinterbeton fur Randbefestigungen der Gehwege und Sicherheitsstreifen sind auf

den Grundstiicken zu dulden. Die Gemeinde ist berechtigt, Béschungen im Rahmen
der StraBenbaumalnahmen in die Anliegergrundstiicke einzulegen. Diese kdnnen
durch Geléndeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen.
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Flachen fiir Versorqungsanlagen

3.1

(§ 9 Abs.1 Nr.12, Nr.13 und Nr.21 BauGB)
Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken StraRenbeleuchtungs-
masten, Verteilerk&sten von Fernmelde- und Stromversorgungsaniagen hinter der
Gehwegkante bzw. Straenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Griinflichen

6.1.

6.2

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die privaten Grunflachen, die keiner intensiven Nutzung ausgesetzt sind, sind als
extensive Freiflachen (Blumen- und Magerrasenwiesen) anzulegen. Eine Diingung
ist nicht gestattet. Die Mahd soll 2-4 mal jahrlich erfolgen, jedoch nicht vor Ende Juni.
Stellplatze und Garagen nach §12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach §14 BauNVO
sind in den privaten Griinflachen nicht zulassig.

Offentliche Grunflache - Kinderspielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und

o Jd 0 0O
Pfg

0.0 0 0

7.1

Fldchen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pfleqe und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebote (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Pflanzgebotsflachen

Flachen zum Anpflanzen von hochstdmmigem Streuobstbau und Stréduchern. Ge-
hdlzverwendung und Pflanzabstand entsprechend den Pflanzlisten Ziff. V.1 und Ziff.
IV.3.

Stellplaétze und Garagen nach §12 BauNVO sind in den Pflanzgebotsflachen nicht
zulassig.

Pflanzgebot fir Einzelbaume (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Pflanzgebot zum Anpflanzen und Unterhalten von standortgerechten, hochstZmmi-
gen Laub- und Obstbaumen auf Flachen laut Planeintrag. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Baumstandorte sind weitestgehend einzuhalten. Eine Abweichung vom eingezeich-
neten Standort um bis zu 3 m ist zulassig, sofern keine nachbarschatftlichen Belange
berlihrt werden.

Gehdélzverwendung fiir Pflanzgebot Einzelbdume entsprechend Pflanzlisten Ziff. V.1
oder Ziff. IV.2.unter Beachtung von Ziff. 7.1.1 (Pflanzgebotsflachen)
Gehdlzverwendung flir StraBenbegleitgriin  (Verkehrsgriinflachen) entsprechend
Pflanzliste Ziff. IV.2.

Pflanzbindung fir Einzelbaume (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Bestehende Einzelbaume sind zu erhalten und bei Abgang durch Baume laut Pflanz
liste Ziff. IV.1 und Ziff. IV.2 zu ersetzen.



DN 35 - 45°

I, Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1., Stellplatze

Pro Wohnung sind 1,5 Abstellplatze nachzuweisen.  (§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit unversiegelten Oberflachen, z.B. wasser-
gebundenen Decken, Okopflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder &hnli-
chem herzustellen.

Lediglich die Fahrgassen dirfen versiegelt werden.

Dachform (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Fir die Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher zulassig.

(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
sind mit folgenden Einschrankungen zulzssig:
a, Die Lange darfdie halbe Lange des zugehdrigen Dachabschnittes nicht Gber-

schreiten. Dabei diirfen sie nicht mehr als bis auf 1.2 m an die Giebelwande her-

b, Die Hohe ven Gauben darf von der Dachflache des Hauptdaches bis zur Traufe
der Dachaufbauten nicht héher als 1.3 m sein.

d, Umwehrungen von Dacheinschnitten und Dachbalkonen diirfen nicht Uber das

e, Der Ansatz der Dacheinschnitte darf erst nach 1/3 der Sparrenlange,
gemessen ab dem First, beginnen.

f, Die Dachneigung von Gauben und Zwerchgiebeln sind in der Neigung des

2., Dachgestaltung

2.1

2.2  Zulassige Dachneigung

2.3  Dachaufpauten- und einschnitte
angefiihrt werden.
Dach hinausragen.
Hauptdaches auszufiihren;

3., Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen (Vorgartenbereich) sind
als lebende Einfriedungen (Pflanziiste 7.2.4) oder als Holzzdune (Scherenzaun,
senkrechte Lattung, etc.) auszubilden.Sie diirfen die Héhe von 0.9 m nicht iber-
schreiten.

Natursteinmauern sind bis zu einer H6he von 50 cm zulassig.
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Auffiillungen und Abgrabungen, Stiitzmauern

Auffullungen und Abgrabungen

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick dirfen den natiirlichen Ge-
l&ndeverlauf nicht wesentlich verédndern und mussen auf dem eigenen Grundstlick
beendet sein. Sie miussen mit der Gemeinde abgestimmt werden und sind in den
Baugesuchsunterlagen darzustellen. Vor dem Auffiillen von Bodenmaterial ist der
gesamte humose Oberboden abzutragen und sachgerecht zwischenzulagern.

Bei den Aufflillarbeiten sind Bodenverdichtungen weitgehend zu vermeiden. An-
schlieRend ist der humose Oberboden wieder mdglichst verdichtungsfrei aufzutra-
gen.

Auffiillungen und Abgrabungen dirfen héchstens 1 m betragen.

Gestaltung der nicht tiberbauten Fldchen

Private Grinflachen - Hausgarten

Die nicht iberbaute und nicht befestigte Grundstiicksflache ist als private Griinflache
anzulegen und zu unterhalten. Es wird empfohlen, auf je 100 gm Flache 1 flihrendes
oder 3 begleitende Gehdlze einzeln oder in Gruppen zu pflanzen.

Flhrende Gehdlze: Pflanzliste Ziff. IV.1 und Ziff. IV.2
Begleitende Gehdlze: Pflanzliste Ziff, IV.3

Fur Einfriedungen und Hecken sind Gehdlze entsprechend Pflanzliste Ziff. V.4 zu
verwenden.

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO, §16 Abs.5 BauNVQ)

Flllschema der Nutzungsschabione

Art der baul. Nutzung I Zahl der VollgescholRe
Grundflachenzahl I
| Bauweise
Gebaudehohe

Dachneigung

Geh- und Leitungsrecht fur die Stadt Geislingen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Geh- und Leitungsrecht

Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Geislingen bestehend in dem Recht auf
Einlegen, Unterhalten und Erneuern von Abwasserleitungen.

Bestehende Bdschung
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IV., Geholzverwendung - Pflanzliste

1. In &ffentlichen und privaten Griinflachen sind hochstammige Obstbaume von stand-
orttypischen Sorten zu verwenden:

Beim Apfel eignen sich als Hochstamme fiir den freien Feldobstbau folgende Sorten:

1. Berner Rosenapfel 13. Lanes Prinz Albert

2. Bohnapfel 14. Maunzenapfel

3. Brettacher 15. Odenwalder

4. Danziger Kantapfel 16. Rheinischer Krummstiel
5. Engelsberger 17. Rote Sternrenette

6. Jakob Fischer 18. Sommerluiken

7. Hauxapfel 19. Sonnenwirtsapfel

8. Hibernal 20. Spater Transparent oder
9. Kaiser Wilhelm Falscher Theuringer

10. Kardinal Bea 21. Unseldapfel

11. Kleiner Langstiel 22. Zabergau Renette

12. Kriigers Dickstiel
Bei den Birnen sind folgende Sorten anbauwtirdig:

Clapps Liebling

Doppelte Philippshirne
Fasslesbirne

Gelbmdstler
Obersstreicher Weinbirne
Schweizer Wasserbirne

i

Bei den Kirschen sind die wilden Vogelkirschen, die Brennkirschen und die allermei-
sten SiRkirsch-Tafelsorten fur den einzelstehenden Hochstammanbau geeignet.

Die anderen Steinobstarten, wie Pflaumen, Renekloden, Mirabellen und Haus-

zwetschgen weisen folgende starker- und hochwachsende Sorten auf, die fiir den
Hochstammobstbau in Frage kommen:

Graf Althans Reneklode

GrolRRe Griine Reneklode

Nancymirabelle

Ontariopflaume

Wangenheims Frihzwetschge

Ausgelesene Hauszwetschgentypen, die gesund, starkwiichsig, gelbfleischig,
steinlésend und dunkelblau bereift sind.

Ok LN

Pflanzabsténde

Beim Apfel, bei Birne und SiRkirsche gilt ein allseitiger Pflanzabstand von 10 m,
mindestens aber 8 m, beim anderen Steinobst 8 m, mindestens aber 7 m.

2 Als Stralenbegleitgriin sind groRkronige Baume mit Hochstamm, Stammumfang
18-20 cm zu verwenden.

Vorschlagliste:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche

Tilia cordata Winterlinde
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Quercus robur
Ulmus carpinifolia
Juglans regia

Zum Anpflanzen von Strauchern im Bereich der privaten Griinflachen und Hausgér-
ten werden Straucher in der Pflanzqualitat mindestens 100-125 cm, 2 mal versetzt

Stieleiche
Feld-Ulme
WalnuR

und Heister, 2 mal versetzt, mindestens 150-175 cm vorgeschlagen.

Vorschlagliste:

Cornus sanguinea
Frangula alnus

Salix caprea

Salix purpurea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rhamnus cathartica
Euonymus europaeus
Sambucus rasemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum latana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Bluthartriegel
Faulbaum

Salweide

Purpurweide

Haselnul
Heckenkirsche
Heckenrose

Weinrose

Kreuzdorn
Pfaffenhitchen

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Eingriffliger Weiltdorn
Zweigriffliger WeilRdorn
Liguster

Schlehe

Fir Heckenpflanzungen sind Pflanzen in der Qualitét 100-125 cm empfohlen.

Vorschlagliste:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Ligustrum vulgare
Buxus sempervirens

Klettergehdlze
Vorschlagliste:

Celastrus orbiculatus
Clematis vitalba

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii*

Lonicera henryi
Hedera helix

Vitis coignetiae
Wisteria sinensis
Hydrangea petiolaris

Feldahorn
Hainbuche
Hartriegel
Liguster
Buchshaum

Baumwdirger

Gemeine Waldrebe
Wilder Wein
Immergriines Geiliblatt
Efeu

Scharlachwein

Glyzinie
Kletterhortensie



Hinweise und Empfehlungen
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Sammlung von Regenwasser

Den Bauherren wird empfohlen, das von den Dachflachen anfallende Oberflachen-
wasser in einen Regenwasserbehalter einzuleiten und fiir interne Brauchwasser-
kreislaufe und zur Freiflachenbewasserung zu verwenden. Eine direkte Verbindung
von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nicht zulassig
(Trinkwasserverordnung).

Verwertung von Erdaushub

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit
im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wiederzuverwenden bzw. einzubauen
(Boschungen, Walle, landschaftsgestalterische Malinahmen, etc.).

Uberschiissiger, im Planungsgebiet nicht verwendbarer Erdaushub ist nach MaRga-
be der Gemeinde in der n&heren Umgebung zu verwenden (anfallendes Gestein z.B.
im Wald- und Feldwegebau , nicht kultivierfahiges oder stark eingeschrankt kulti-
vierfahiges Material fir Verflllung von ehemaligen Abbaustatten, etc.).

Verkehrsberuhigung

Alle StraRen im Baugebiet werden als verkehrsberuhigte Zonen ausgewiesen. Zur
Kenntlichmachung der Verkehrsberuhigung wird der Fahrbzhnbelag in Teilbereichen
mit Natur- oder Betonpflaster ausgefiihrt. An den im Lageplan angegebenen Stellen
werden hochstammige, standortgerechte Laubbaume gemaR Ziff. IV.2 angepflanzt.
Der Verkehr darf nur mit Tempo 30 Knvh erfolgen.

Fassadenbegrinung

Zur nattrlichen Einbindung der baulichen Anlagen wird eine verstarkte Fassadenbe-
grilnung empfohlen.
Empfohlene Klettergehélze entsprechend der Pflanzliste Ziff. 1V.5.

Gebaudestellung

Empfehlung fiir die Anordnung von WohngebZuden und Garagen auf dem Bau-
grundstiick.

Wasserdruckverhaltnisse

Der Wasserspiegel des Hochbehalter Erlaheim liegt bei 615.0 m 0.NN. Die ungin-
stigste Bebauung reicht bis auf eine Héhe von ca. 578 m 0.NN, sodaflt noch ein Ru-
hedruck von ca. 27 m vorhanden ist. Um ausreichende Druckverhaltnisse, vor allem
in Dachgeschossen, zu erhalten, kann der Einbau einer Druckerhéhungsanlage not-
wendig werden.

Baugrundrisiken

Sollte in einer Baugrube schwarzer Olschiefer angetroffen werden (Gefahr der Sohl-
hebung) wird eine objektbezogene, ingenieurgeologische Baugrubenabnahme emp-
fohlen.

Haftungsanspriiche bei Bauschaden gegeniiber der Gemeinde werden ausgeschlos-
sen.



VI. Nachrichtlich

Archéologische Funde

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen arch#ologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gru-
ben, Brandschichten, etc.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher-
ben, Metalliteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu benachrichti-
gen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Aufgestellt: Anerkannt:
Balingen, den 14.10.1997 Geislingen, den14.10.1997

Vermessungsbiiro

KARL UTTENWEILER
Dipl.-Ing. fiir Vermessung (FH)
Freier Stadtplaner
PfitznerstralRe 6

72336 Balingen

AUSFERTIGUNG:

Es wird bestatigt, dal} diese textlichen Festsetzungen als Bestandteil des
Bebauungsplanes ,HOFEN II* vom Gemeinderat beschlossen wurden und

daf} das fUr die Aufstellung von Bebauungsplanen vorgeschriebene Verfah-
ren beachtet wurde.

Geislingen, den11.12.1997

Beglaubigung:

Es wird hiermit beglaubigt, daB der Bebauungsplan vom Landratsamt
Zollernalbkreis genehmigt worden ist. Die Bffentliche Bekanntmachung
erfolgte im Amtsblatt Nr._/{?) vom 27 Méi’! 7998

bestandskridftig.

Somit ist der Bebauungsplan ab dem 2 ? M3
» 13l 1393
72351 Geislingen, den 27

Blirgermeisteramt

. Marz 1998
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|. Planungsrechtliche Festsetzungen
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§ 9 BauGB u. 88 1-23 BauNVO

1., Art der baulichen Nufzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
2., MaB der baulichen Nufzung
2.1 Grundflachenzahl & 19 BauNVO
2.2 Zahl der VollgeschoBe, Hochstgrenze

§ 16 BauNVO
2.3 Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO
2.3.1 ErdgeschoBfuBbodenhihe: EFH
2.3.2 Gebdudehohe - Traufhthe
3., Bauweise
3.1 Offene Bauweise § 22 BauNVO
3.2 Baugrenze § 23 BauNVvO

3.3 Stellung der baulichen Anlagen:
Geb3ude bzw. Firstrichtung 8 9 Abs.1 Nr.Z BauGB

L. Verkehrsflachen  §9 Abs.1Nr.11 BauGB

L1 StraBenverkehrsflache
Gehweg

Griinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen

., Grunordnung § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

6.1 Private Grinflachen

6.1 Offentliche Griinflachen
Kinderspielplatz

7., MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO
Dachgestaltung
Geneigt 1., Dachform

DN 35-45° 2.,

Zul3assige Dachneigung

Ill., Sonstige Planzeichen

C X F N N 1.,
2.,
R e e
3.,
e e E lp,'
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1LBO, § 16 Abs.5 BauNV0

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung Zahl der Vollgeschasse

Grundflachenzahl

Bauweise

max. Geb3udehohe
Dachneigung

Geh- und Leitungsrecht § 9 Abs.INr.21 BauGB

Bestehende Boschung

u. Entwicklung von Naftur und
|_andschaft § 9 Abs.1 Nr.20 u. 25 BauGB

7.1 Pflanzgebotsflachen

7.2 Pflanzgebot fiir Einzelbaume

7.3 Pflanzbindung fiir Einzelbdume

An mer k ung: Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch {BauGB) vom 8.12.1986, zuletzt gedndert durch das

- das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Neufassung vom 28.08.1993,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO} v. 23.01.1990,

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995,

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12.03.1987, zuletzt gedndert

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993,

durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993.




